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1.Введение.
Настоящая работа выполнена в соответствии с муниципальным контрактом № 01-08-20/287 от 04.09.2018 г. на разработку градостроительной документации «Внесение изменений в Генеральный план муниципального образования город Новотроицк и Правила землепользования и застройки муниципального образования город Новотроицк».

Основанием для внесения изменений послужило техническое задание на разработку градостроительной документации «Внесение изменений в Генеральный план муниципального образования город Новотроицк и Правила землепользования и застройки муниципального образования город Новотроицк». Согласно пп. 1 п. 7 технического задания необходимо изменить функциональное зонирование земельного участка, расположенного в кадастровом квартале 56:42:0703001 (территория населенного пункта Новорудный).
Настоящие Положения о территориальном планировании муниципального образования город Новотроицк подготовлены в соответствии со ст. 23 Градостроительного кодекса РФ в качестве утверждаемой текстовой части материалов в составе генерального плана муниципального образования город Новотроицк Оренбургской области. Положения о территориальном планировании включают в себя:

1) цели и задачи территориального планирования;

2) перечень мероприятий по территориальному планированию с указанием последовательности их выполнения.
В обязательных положениях генерального плана МО город Новотроицк должны содержаться: 

· создание информационного обеспечения по всем составляющим городской инфраструктуры и городского хозяйства;

· установление зон различного функционального назначения и ограничений на использование территорий при осуществлении градостроительной деятельности;

· предложения по установлению границ города и всех населенных пунктов, входящих в состав МО город Новотроицк;

· решения по совершенствованию планировочной структуры и предложений по преодолению ее расчлененности;

· градостроительные предложения по формированию зоны общегородского центра, по развитию других центров;

· установление параметров развития и модернизации инженерной, транспортной, производственной, социальной инфраструктур во взаимосвязи с развитием федеральной, региональной инфраструктур и благоустройству территорий;

· предложения по совершенствованию всех систем инженерного обеспечения города;

· предложения по установлению границ объектов градостроительной деятельности особого регулирования;

· границы зон охраны памятников истории и культуры, особо охраняемых природных территорий;

· меры по защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и мероприятия по гражданской обороне;

· предложения по выделению территорий резерва для развития города;

· меры по улучшению экологической обстановки;

· первоочередные градостроительные мероприятия по реализации Генерального плана, включая предложения по перечню объектов градостроительной деятельности, требующих разработки первоочередной градостроительной документации.

Особенность ситуации вокруг комплекса работ по подготовке документов территориального планирования (Генерального плана) муниципального образования город Новотроицк связана не столько с устарелостью ранее утвержденной градостроительной документации, сколько с необходимостью пересмотра традиционного подхода к градостроительному планированию, приведению его в соответствие с современными требованиями рыночной экономики, требованиями законодательных и нормативных актов.

Генеральный план является долгосрочной стратегической программой развития города на перспективу. Основой для разработки градорегулирующих документов, проектов планировки отдельных территорий города, проектов застройки, межевания, зонирования, транспортных и инженерных схем. 

Одна из основных задач генерального плана - это обеспечение устойчивого развития территории муниципального образования с учетом интересов государственных, общественных и частных. Прогноз развития муниципального образования и определение функционального зонирования помогут перейти к правовому регулированию и правовому зонированию, которые служат механизмом развития города.

Генеральный план разработан на 20 лет, расчетный срок 2027 год.
2. Цели и задачи разработки генерального плана муниципального образования город Новотроицк.

Муниципальное образование город Новотроицк – индустриально-промышленный центр Оренбургской области с развитой инфраструктурой.

Цель генерального плана – обеспечение устойчивого развития городского поселения, как на ближайшие годы, так и в долгосрочной перспективе. Генеральный план является стратегическим общественным документом, который охватывает многие стороны жизнедеятельности населения, проживающего в городе. Поэтому в генеральном плане затрагиваются вопросы не только территориального и функционального зонирования, но и другие важные вопросы, определяющие качество городской среды: транспортную доступность, уровень воздействия вредных выбросов на здоровье населения, привлекательность и узнаваемость города, надежность всех инженерных инфраструктур.

Собственно, «градоустроительные» задачи по совершенствованию пространственной структуры МО города Новотроицк не должны подменяться задачами оптимизации существующих инженерных сетей и, таким образом, сводиться к перспективным схемам трассировки коммуникаций, обоснованию ширины проезжей части магистралей и т.п., то есть к чисто инженерным аспектам нормализации хозяйственной деятельности в городе. Новые требования к генеральному плану, как к документу градостроительного планирования, связаны с разработкой проектных предложения по трансформации всех видов существующих инфраструктур и такой градостроительной политики, которая будет стимулировать возникновение новых, опережающих инфраструктур, которые позволят привлечь в город пионерные, постиндустриальные виды бизнеса, услуг и пр. В этой связи усиливается роль генерального плана как стратегического документа и концентратора перспективных градостроительных политик.

3.Перечень мероприятий по территориальному планированию.

3.1 Мероприятия по экономическому развитию территории. Население.

3.1.1. Прогнозируемые направления развития экономической базы муниципального образования город Новотроицк.

При прогнозировании перспектив развития хозяйственного комплекса МО город Новотроицк и его устойчивого функционирования учитывались аналитические выводы современного состояния и потенциала хозяйственного комплекса.

За счет технологического перевооружения, повышения конкурентоспособности продукции и сохранения стабильного спроса на продукцию традиционных предприятий за Новотроицком сохранится позиция промышленного центра Восточного Оренбуржья. В тоже время дополнительный акцент будет сделан на высокотехнологичные производства с высокой добавленной стоимостью, развитие и усиление позиций сельского хозяйства, пищевой промышленности и строительной индустрии. Новый импульс получит развитие малого бизнеса в сфере услуг, досуга, развлечений, физкультуры, торговли.

Технологическое перевооружение промышленных и коммунальных предприятий, внедрение современных природоохранных технологий и развитие инфраструктуры, позволят снизить нагрузку на окружающую среду и повысить качество городской среды, обеспечив комфортные условия для проживания различных категорий граждан. 

Необходимыми условиями для этого являются:

· диверсификация экономики, активная политика в решении вопросов привлечения, удержания и профессиональной подготовки кадров;

· активная политика по закреплению талантливой молодежи, воспитанию предпринимательских качеств и созданию условий для самореализации; 

· обеспечение экологической безопасности и поддержание инфраструктуры;

· развитие социального партнерства, укрепление гражданского общества.

Город Новотроицк имеет хорошие предпосылки и возможности для успешного экономического развития в будущем. Наличие крупных промышленных предприятий, значительный производственный потенциал, сильные конкурентные позиции на рынке, тенденции и перспективы экономики предопределяют сохранение лидирующей роли промышленности в хозяйственном комплексе Новотроицка при любом из сценариев его развития. 

Для достижения этих целей необходима реализация следующих стратегических направлений:

· создание благоприятного предпринимательского (хозяйственного) климата и значительное увеличение на основе этого объемов привлекаемых инвестиций;

· формирование более сбалансированной структуры экономики с активной инновационной составляющей и оказанием первоочередного внимания развитию высокотехнологичных производств;

· проведение реформы местных финансов, увеличение доходной базы местного бюджета и повышение эффективности ее использования;

· повышение эффективности использования муниципальной собственности.

В результате реализации этих направлений структура экономики Новотроицка будет иметь более сбалансированный характер. Город останется крупным промышленным центром, с преобладанием обрабатывающей промышленности, основу которой составляет черная металлургия, а также предприятий химической отрасли. Однако индустриальный комплекс уже не будет играть всеобъемлющей роли в экономике, повысится удельный вес пищевой, аграрной промышленности и стройиндустрии. 

За 2007 год по сравнению с 2006 годом увеличились: объём отгруженных товаров собственного производства на 20,9%; объем инвестиций в основной капитал в 2,2 раза; ввод жилья в 2 раза; оборот розничной торговли на 18,1%; объем платных услуг населению на 21,9%; финансовый результат деятельности крупных и средних предприятий и организаций города в 1,8 раза; реальные располагаемые денежные доходы населения на 8,0 %. 

В настоящее время доля товаров собственного производства, отгруженных предприятиями города Новотроицка, в областном объёме отгрузки составляет более 18,4%; по этому показателю город занимает третье место после Оренбурга и Бузулука.

В структуре объёма отгруженных товаров собственного производства рис. 3.1.1. преобладает доля продукции металлургического производства (66,5%), вторую позицию занимает продукция переработки отходов и лома чёрных металлов (18,7%), третью – производство строительных материалов – 3,9%; четвёртую - производство пищевых продуктов, включая напитки (3,2%).Отгружено товаров собственного производства, выполнено работ и услуг по фактическим видам деятельности за 2007 год в целом по городу выше уровня 2006 года: по добыче полезных ископаемых на 30,0%, по обрабатывающим отраслям на 20,3%, по производству и распределению электроэнергии, газа и воды на 22,8%.
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Рис. 3.1.1. Структура объёма отгруженных товаров собственного производства, %.
Приоритетными направлениями использования капитальных вложений будут: 

- в производственной сфере - реконструкция основных фондов, замена систем обеспечения производственных мощностей и изношенного оборудования; 

- в непроизводственной сфере - строительство жилья, укрепление материально-технической базы отраслей социальной сферы. 

Прогнозируется рост занятых в сфере торговли и бытовых услуг в основном за счет развития малого и среднего бизнеса.

Внутренний экономический оборот в городе недостаточен для соответствующего уровня доходов населения. Поэтому необходимо способствовать созданию всех рыночных компонентов, развитие строительной сферы, сферы услуг, которые в значительной степени могут пополнить бюджет муниципального образования.

В составе производства услуг наибольшей динамикой обладают рыночные услуги, а именно торговля, бытовые услуги, финансы, кредит, страхование, пр. Опыт западных стран показывает, что происходит переход от индустриального общества к информационному, который связан с социально-экономическими изменениями, трансформациями в структуре занятости.

Появляются новые типы компаний - информационные компании, с их тяготением к организационным центрам, центрам управления территориями. Прогнозируется появление занятых в этой сфере.

С развитием сфер социального обслуживания (включая образовательно-культурную, здравоохранение, спорт) прогнозируется рост занятых в этих сферах.

Таким образом, хозяйственный комплекс Новотроицка будет отличаться высоким уровнем конкурентоспособности, диверсифицированным сбалансированным характером, и развиваться стабильными, устойчивыми темпами. Позитивные результаты экономического развития создадут необходимую основу для роста доходов населения, улучшения демографических показателей, формирования благоприятной экологической обстановки, успешного функционирования объектов социальной сферы, общественно-политического спокойствия и согласия.

3.1.2. Базовый прогноз численности населения муниципального образования город Новотроицк.

Численность населения муниципального образования город Новотроицк с подчиненными его администрации населенными пунктами по состоянию на 01.01.2007 год составляла 110,7 тыс. человек.

Концепция демографического развития МО вытекает из необходимости обеспечения роста населения за счет трех источников:

· проведения активной политики поощрения рождаемости;

· осуществление программ в области развития здравоохранения, оздоровления окружающей среды, условий труда и т.п. с целью снижения смертности, т.е. минимизация издержек процесса воспроизводства населения;

· использование миграционного потенциала.

Таким образом, численность населения МО город Новотроицк на расчетный срок принята 112,6 тыс. человек.

Распределение населения (человек) по населенным пунктам муниципального образования город Новотроицк приведено в таблице 3.1.2.1.

Таблица 3.1.2.1.

	 Наименование населенного пункта
	Современное состояние, чел.
	Прогноз развития

2028 год, чел.

	Город Новотроицк
	103200
	92189

	Поселок Крык-Пшак
	273
	363

	Село Новоникольск
	293
	403

	Поселок Новорудный
	1985
	1985

	Село Пригорное
	855
	1225

	Разъезд №213-а
	77
	77

	Станция Губерля
	719
	1499

	Поселок Старая Аккермановка
	41
	51

	Село Хабарное
	1671
	7671

	Поселок Аккермановка
	1607
	7137

	Всего по муниципальному образованию
	110700
	112600


4. Стратегические направления градостроительного развития муниципального образования город Новотроицк.
4.1. Основные принципы градостроительной политики. Направления территориального развития.

Проект генерального плана муниципального образования город Новотроицк развивает и конкретизирует в современных экономических и правовых условиях градостроительную концепцию развития города.
Проектом генерального плана предусматривается дальнейшее развитие Новотроицка, как крупного промышленного центра Восточного Оренбуржья.

Решения генерального плана направлены на обеспечение безопасного и устойчивого развития территории муниципального образования город Новотроицк, на повышение качества жизни населения посредством реализации предусмотренных мероприятий по развитию социальной, транспортной, коммунальной инфраструктур, улучшения экологической ситуации. 
4.2. Земельные ресурсы.

Общая площадь земельного фонда муниципального образования город Новотроицк составляет 41160,16га. После изменения и утверждения новых границ населенных пунктов общая площадь земельного фонда муниципального образования составит 41119,38га. 

Земельный фонд распределяется по категориям земель следующим образом.

	Категория земель
	Современное использование,

Га
	Расчетный срок,

Га

	1.Земли населенных пунктов
	14992.79
	11559,9

	2. Земли промышленности
	603.76
	611.49

	3.Земли сельскохозяйственного назначения
	24818,55
	24733.89

	4.Земли водного фонда
	514.06
	514.06

	5.Земли лесного фонда
	231.0
	350.09

	Всего 
	41160.16
	41119.38


4.2.1. Земли населенных пунктов.

Согласно Устава на территории Муниципального образования город Новотроицк находятся девять населенных пунктов. 

Общая площадь земель населенных пунктов на территории Муниципального образования город Новотроицк составляет 14992,79 га, что составляет 36,4% от общей площади муниципального образования. 

Территория земель населенных пунктов уменьшится до 11559,9 га, за счет территориального отделения поселка Аккермановка и изменения границ населенных пунктов. 

4.2.1.2. Предложения по изменению границ населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования город Новотроицк.

Планируемые границы разработаны с учетом фактического использования земель населенных пунктов. 

Графическая и текстовая информация, схема границ существующих населенных пунктов не была предоставлена. Имеется только топографическая карта государственной границы между Российской Федерацией и Республикой Казахстан и описание ее прохождения.

Город Новотроицк и поселок Аккермановка разделятся территориально, поэтому территория населенного пункта г. Новотроицк уменьшится до 8663,34га, а территория населенного пункта п. Аккермановка составит 827,45га.

Территории земель шести населенных пунктов, входящих в МО, увеличится на 1270,59га за счет земель сельхозназначения:

· населенного пункта село Новоникольск - на 98,39га;
· населенного пункта станция Губерля - на 559,96га;
· населенного пункта село Пригорное - на 114,5га;
· населенного пункта поселок Крык-Пшак - на 288,51га;

· населенного пункта село Хабарное - на 288,2га;
· населенного пункта поселок Старая Аккермановка - на 89,5га.
Территория населенного пункта разъезд №213-а уменьшится за счет перевода 3,71га в земли промышленности (территория Федеральной железной дороги).

Населенные пункты, входящие в состав 

Муниципального образования город Новотроицк
	Наименование населенного пункта
	Современное состояние, га
	Расчетный срок, га

	Город Новотроицк
	11154.44
	8721,8

	Поселок Аккермановка
	-
	833,6

	Поселок Крык-Пшак
	43.37
	331.88

	Село Новоникольск
	170.84
	269.23

	Поселок Новорудный
	3269.71
	3269.86

	Село Пригорное
	57.35
	193,6

	Разъезд №213-а
	13.16
	9.45

	Станция Губерля
	110.43
	670.39

	Поселок Старая Аккермановка
	46.29
	135.79

	Село Хабарное
	127.20
	395.10

	Всего
	14992,79
	14830,7


В планируемых границах населенных пунктов общая площадь земель населенных пунктов на территории муниципального образования город Новотроицк составит 14830,7га.

4.2.2 Земли сельскохозяйственного назначения.

На основании Земельного кодекса РФ (п.1 ст.77) «землями сельскохозяйственного назначения признаются земли за чертой поселений, предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также предоставленные для этих целей».

В рамках выполнения работ по подготовке документов территориального планирования (проекта генерального плана) муниципального образования город Новотроицк, согласно статье 23 Градостроительного кодекса РФ, необходимо однозначно установить и отобразить в документах территориального планирования границы земель различных категорий, находящихся на территории муниципального образования город Новотроицк, в том числе земель сельскохозяйственного назначения.
Территория земель сельхозназначения увеличилась на 265,7га за счет изменения границы населенного пункта Новотроицк.

Общая площадь земель сельскохозяйственного назначения составит 24733,89га.
4.2.3. Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения косм. деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного спец. назначения

В соответствии с п.6 ст. 23 Градостроительного кодекса, на картах (схемах), содержащихся в генеральных планах городских округов отображаются существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта и связи, а также границы  зон инженерной и транспортной инфраструктур.

Границы земель специального назначения

К землям специального назначения в зависимости от характера специальных задач, для решения которых они используются или предназначены, могут относиться земельные участки, предоставленные для специализированной деятельности.

К категории земель специального назначения на территории МО город Новотроицк, следует отнести территории земельных участков, предоставленных для размещения кладбищ, полигона твердых бытовых отходов.

Земли промышленности увеличатся на 5,7+2га за счет увеличения территории кладбища в городе Новотроицк и открытия нового кладбища в с. Аккермановка.
Общая площадь земель промышленности составит 611,49га. 

4.2.4. Земли лесного фонда

Статья 6. Земельного кодекса РФ «Земли, на которых располагаются леса

1. Леса располагаются на землях лесного фонда и землях иных категорий.

2. Использование, охрана, защита, воспроизводство лесов осуществляются в соответствии с целевым назначением земель, на которых эти леса располагаются.

3. Границы земель лесного фонда и границы земель иных категорий, на которых располагаются леса, определяются в соответствии с земельным законодательством, лесным законодательством и законодательством о градостроительной деятельности».
Общая площадь земель лесного фонда составляет 231,0га.

Площадь земель лесного фонда увеличится на 119,09га, в результате переноса границ населенных пунктов часть городских лесов оказалась вне населенных пунктов. Городские леса, расположенные за территорией населенного пункта, рекомендуется перевести в земли лесного фонда. 

Общая площадь земель лесного фонда составит 350,09га.

4.2.5. Земли водного фонда.

Площадь земель водного фонда составит 514,06га.
5. Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры территории города Новотроицк.

5.1. Развитие планировочной структуры. Функциональное зонирование территории

Градостроительная организация города характеризуется двумя важнейшими составляющими - планировочной структурой и функциональным зонированием территорий. Данные составляющие дают наиболее полное представление о принципах размещения основных функционально-пространственных элементов города, застроенных и открытых пространств, природно-рекреационных и урбанизированных территорий, основных планировочно-композиционных узлов и главных коммуникационно-планировочных осей.

Развитие планировочной структуры г. Новотроицк

В основу градостроительных решений положен принцип компактности города, сохранения его планировочной структуры.

Проектом предусматривается сохранение существующей улично-дорожной сети, образующей основу структуры города и его каркас.

Предлагаемая структура застройки с учетом реальности строительства и поэтапного освоения, предлагается поквартальная с сохранением существующей размерности.

Новую застройку предлагается вести на новых территориях. Необходимо подчеркнуть, что многие сегодняшние градостроительные проблемы Новотроицка связаны со специфическими для социалистического периода истории способами освоения территорий. Главенство производственной и хозяйственной деятельности над социальной сферой породило особую градостроительную модель - «социалистический город» (городское поселение при производстве), в котором сфера социальной жизни также как и производство проектировалась в соответствии с тогдашними представлениями о технологических процессах воспроизводства в первую очередь трудовых качеств рабочей силы.

По проектам отраслевых проектных организаций возникают жилые поселки в непосредственной близости от промышленных новостроек. В это время жилищное строительство развивалось преимущественно по линии временного малоэтажного строительства в непосредственной близи к промышленным площадкам предприятий. 

Для города это проявилось в способах формирования застройки поселения, когда городская застройка первоначально формировалась по принципу создания «временного», чтобы закрепиться, и дальнейшего строительства более комфортного постоянного жилья и объектов инфраструктуры. При этом застройку осуществляли разнообразные организации и управления с использованием различных систем, а порой, не соблюдая градостроительных основ хотя бы в общей планировке будущего поселения. Строились, как правило, малоэтажные здания на порой не лучших территориях из расчета амортизации их к моменту создания полноценного поселения и сноса. Однако эти, так называемые «временные» дома стоят еще до сих пор.

Это и понятно, жизнь текла быстрее, чем кратчайшие сроки проектирования проектных организаций. Город рос быстрее, чем предполагалось. Кроме проектируемой жилой капитальной застройки стихийно, по производственной необходимости, застройка велась для решения срочных, насущных задач расселения сотрудников.

Промышленные предприятия играют ведущую роль в формировании архитектурно-художественного образа города - крупного промышленного центра Оренбургской области. Вместе с тем они обусловливают кризисное экологическое состояние окружающей среды в пределах всей селитебной территории, загрязняют почвы и воды. Промышленные выбросы, сбросы и отходы производства и потребления, выбросы от транспорта оказывают негативное воздействие на состояние атмосферного воздуха, поверхностные и подземные воды, почвы.

Другая проблема связана с организацией соответствующих санитарных зон, упорядочением и развитием транспортной системы, рекультивацией нарушенных территорий. При этом город обладает рекреационным потенциалом, основу которого составляют поймы рек, сады и бульвары, скверы и парки. Кроме рекреационных функций ряд этих компонентов среды выполняют природоохранные и санитарно-гигиенические функции.

Вместе с тем система озеленения и водных пространств загрязнена выбросами промышленных предприятий. Дальнейшее градостроительное развитие Новотроицка в этом аспекте должно быть связано с регулированием формирования компонентов природного ландшафта (упорядочением структуры озеленения, подбором ассортимента растительности, очисткой озер и рек), садов и парков, учитывающих особенности различных социальных групп населения города.

Магистрально-транспортная сеть города Новотроицка развита крайне ограниченно - функционирует два взаимно-перпендикулярных направления, без дублирующих путей, что делает сеть не надежной.

Пропускная способность дорог низкая еще и в связи с тем, что по этим же направлениям проходят трамвайные линии на одном полотне с проезжей частью. Эти улицы являются главными улицами города, где сосредоточены объекты торговли, зрелищные, спортивные и детские учреждения. Остальные улицы и дороги в селитебной части города, при достаточном уровне благоустройства, транспортного значения практически не имеют. 

Планируется расселение значительной части жилой застройки, расположенной вблизи промышленных предприятий, на территории экологически благоприятные для проживания. Освободившуюся территорию можно использовать под коммунально-складские цели, расположив складские организации, торговые и по оказанию различных услуг.

Территория проектируемого района располагается в юго-западной части города, свободной от застройки, где предлагается разместить тридцать один новый микрорайон перспективной жилой застройки.

В восемнадцати микрорайонах предусматривается строительство 5-9 этажных жилых домов

В пяти микрорайонах предусматривается строительство 3-5 этажных жилых домов повышенной комфортности.

Индивидуальную жилую застройку планируется разместить в восьми микрорайонах. Застройку жилой зоны планируется проводить новыми современными типами жилых зданий в капитальном исполнении одноквартирными и двухквартирными домами- коттеджами усадебного типа с хозяйственными постройками. Основное внимание уделяется повышению уровня социально-экономического развития, повышению комфортности проживания.

На территориях, используемых под коммунально-складские цели, будут формироваться современные бизнес-зоны, где будут находиться административно - деловые комплексы (бизнес-центр), включающие в себя - различные представительства и агентства, офисы, сервисные службы в области информации и связи, многофункциональные центры обслуживания, где могут разместиться объекты торговли, бытовых услуг, аптеки, досуговые и спортивные сооружения.

На новых территориях планируется общественно-деловая застройка для размещения помещений общественного назначения (торгового, административного и иного обслуживания). При проектировании помещений общественного назначения необходимо предусмотреть вход и загрузку помещений со стороны магистралей (улиц) или торцов жилых домов.

Проектом предусматривается обустройство городских парков, которые включат в себя систему зеленых насаждений. Предлагается выполнить мероприятия по благоустройству территорий (прокладка дорожек, элементов благоустройства и др.).

Генеральным планом предлагается дальнейшее развитие спортивной сферы города за счет строительства в микрорайонах и группах жилых домов спортивных площадок.

Депо пассажирского транспортного комплекса МУП «НОВЭЛЕКТ», расположенного на улице Винокурова, предлагается перенести севернее от района многоэтажной застройки и объекта здравоохранения «Детская городская больница». На ЗАО «Пивоварни Ивана Таранова», ООО «Новотроицкий мясокомбинат» предлагается с целью уменьшения санитарно-защитной зоны этих предприятий по возможности ввести новые технологии, установить фильтры и т.д.

Предприятиям ООО «Феникс» и ООО «Огнеупоры» с целью уменьшения санитарно-защитной зоны также предлагается провести соответствующие мероприятия по улучшению экологической ситуации, так как в санитарно-защитной зоне данных предприятий располагается объект здравоохранения Городская больница №2. 

Микрорайоны индивидуальной жилой застройки, непосредственно примыкающие к промышленным предприятиям, должны быть расселены с предоставлением земельных участков в районе поселка Аккермановка.

Все эти мероприятия позволят улучшить архитектурно-художественную выразительность города, повысить комфортность проживания населения.

Развитие планировочной структуры п. Аккермановка

На новых свободных территориях поселка Аккермановка планируется разместить шестнадцать новых микрорайонов перспективной жилой застройки. 

В двух микрорайонах предусматривается строительство 3-5 этажных жилых домов повышенной комфортности. Застройку предлагается вести зданиями в капитальном исполнении.

На четырнадцати микрорайонах перспективной жилой застройки предусматривается строительство индивидуальных жилых домов с приусадебными участками, размер участков не более 0,15 га. Коттеджная застройка в современных условиях самое перспективное направление строительства, т.к. при низких темпах жилищного строительства дает возможность населению самостоятельно решать проблему обеспеченности жильем.

Развитие планировочной структуры с. Хабарное

Село Хабарное предлагается разделить на две части – северную и южную. На юго-западе северной части и юго-западе южной части села планируется разместить по два микрорайона индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками коттеджного типа, размер участков не более 0,15 га.

Развитие планировочной структуры с. Новоникольск

На территории села Новоникольск планируется разместить семь микрорайонов индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками коттеджного типа, размер участков не более 0,15 га.

Развитие планировочной структуры п. Старая Аккермановка
В западной части поселка Старая Аккермановка планируется разместить один микрорайон индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками, размер участков не более 0,15 га.

Развитие планировочной структуры станции Губерля

В центре и на юге населенного пункта станция Губерля планируется разместить шесть микрорайонов индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками коттеджного типа, размер участков не более 0,15 га.

Развитие планировочной структуры п. Крык-Пшак

В центре поселка Крык-Пшак планируется разместить четыре микрорайона индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками, размер участков не более 0,15 га.

Развитие планировочной структуры с. Пригорное

В юго-западной и юго-восточной части села Пригорное планируется разместить пятнадцать микрорайонов индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками, размер участков не более 0,15 га. Коттеджная застройка в современных условиях самое перспективное направление строительства.
5.2.Функциональное зонирование территории.
Зонирование территории является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование устанавливает рамочные условия использования территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности, в части функциональной принадлежности, параметров застройки (этажность, плотность и др.), ландшафтной организации территории. 

Разработанное в составе Генерального плана функциональное зонирование учитывает:

· результаты комплексного градостроительного анализа территории

· историко-культурную и планировочную специфику населенных пунктов

· сложившиеся особенности использования территории.

При установлении территориальных зон учтены положения Градостроительного и Земельного кодексов Российской Федерации, Федерального Закона РФ от 25 июня 2002 г. N 73-ФЗ, требования специальных нормативов и правил, касающиеся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности. 

Ниже приводится перечень функциональных зон, отраженных на основном чертеже Генерального плана:

Генпланом предусмотрены следующие зоны:

- Жилые зоны;

- Общественно-деловые зоны;

- Производственные зоны;

- Рекреационные зоны;

- Зоны инженерной и  транспортной инфраструктуры;

- Зоны специального назначения;

- Зоны режимных объектов;

- Зоны сельскохозяйственного использования.

5.2.1. Жилой фонд и территории жилой застройки.

Основные цели жилищной политики – улучшение качества жизни, включая качество жилой среды города и повышение в связи с этим инвестиционной привлекательности самого города.

Основные проектные предложения в решении жилищной проблемы и новая жилищная политика:

· уплотнение жилой застройки со строительством высококачественного жилья на уровне среднеевропейских стандартов;

· ликвидация ветхого, аварийного фонда;

· наращивание темпов строительства жилья за счет всех источников финансирования, включая индивидуальное строительство; 

· создание благоприятного климата для привлечения частных инвесторов в решение жилищной проблемы города, путем предоставления налоговых льгот, подготовки территории для строительства (расселение населения из сносимого фонда и проведение всех инженерных сетей за счет муниципального бюджета), сокращения себестоимости строительства за счет применения новых строительных материалов, новых технологий;

· активное вовлечение в жилищное строительство дольщиков, развитие и пропаганда ипотечного кредитования;

· поддержка стремления граждан строить и жить в собственных жилых домах, путем предоставления льготных жилищных кредитов, решения проблем инженерного обеспечения, частично компенсируемого из средств бюджета, создания облегченной и контролируемой системы предоставления участков и их застройку;

· поквартирное расселение населения с предоставлением каждому члену семьи комнаты. Для этого объемы нового жилищного строительства и существующего сохраняемого жилого фонда должны обеспечить население жилым фондом в  среднем размере 30 м2/чел.;

· повышение качества и комфортности проживания, полное благоустройство домов.

Существующий жилой фонд муниципального образования город Новотроицк составляет 2233,9 тыс.м2
Средняя жилищная обеспеченность по муниципального образования город Новотроицк на 01.07.07г составляет 20,2 м2 на человека.

На расчетный период Генерального плана (2028г.) жилищная обеспеченность принимается в размере 30 м2/чел. При расчете объемов нового строительства учитывалась современная ситуация и необходимость выдержать тенденцию постепенного нарастания ежегодного ввода жилья для достижения через 20 лет благоприятных жилищных условий.

Ветхий и аварийный жилой фонд по данным государственного статистического наблюдения на 01.01. 2007 года составляет 18,0 тыс. м². 

Расчет объемов жилищного строительства 

муниципального образования город Новотроицк: 

	
	
	Единицы

измерения
	Расчетный срок

	1
	Проектная численность населения
	чел.
	112600

	2
	Средняя жилищная обеспеченность
	м2/чел.
	30

	3
	Итого потребный жилищный фонд
	тыс.м2
	3378,0

	4
	Существующий жилищный фонд
	тыс.м2
	2233,9

	5
	Убыль существующего жилищного фонда
	тыс.м2
	18,0

	6
	Сохраняемый жилищный фонд
	тыс.м2
	2215,9

	7
	Объем нового жилищного строительства
	тыс.м2
	1162,1


Строительство предполагается вести многоэтажными – 658,06 тыс.м2 и среднеэтажными домами – 162,84 тыс. м2 повышенной комфортности, а также индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками – 324,72 тыс.м2.

Новое жилищное строительство разместится на новых территориях – 344.81тыс.м2.
Для размещения 1162,1 тыс.м2 потребуется 344,81 га. Территория 9,46 га освободится при намеченном сносе 18,0 тыс.м2 существующего ветхого жилья.
Остальной объем нового жилищного строительства 1145,62 тыс.м2 должен разместиться на свободных территориях (335,35 га).
Сводные данные по размещению и объемам нового жилищного строительства
	Микрорайон
	Территории

микрорайонов,

га
	Население

тыс. чел.
	Всего (тыс. м2 общей площади)
	В том числе:

	
	
	
	
	Много-этажное
	Средне-
этажное
	Индиви-дуальное

	г. Новотроицк

	Новые территории

	3
	6.52
	1.56
	46.94
	46.94
	
	

	5
	6.49
	1.56
	46.73
	46.73
	
	

	6
	2.95
	0.10
	2.92
	
	
	2.92

	7
	3.96
	0.95
	28.51
	28.51
	
	

	8
	2.24
	0.07
	2.22
	
	
	2.22

	9
	2.26
	0.54
	16.27
	16.27
	
	

	10
	6.97
	1.67
	50.18
	50.18
	
	

	11
	4.9
	1.18
	35.28
	35.28
	
	

	12
	6.21
	1.49
	44.71
	44.71
	
	

	14
	2.54
	0.61
	18.29
	18.29
	
	

	15
	2.16
	0.07
	2.14
	
	
	2.14

	16
	2.18
	0.52
	15.70
	15.70
	
	

	17
	2.3
	0.08
	2.28
	
	
	2.28

	18
	2.57
	0.62
	18.50
	18.50
	
	

	19
	7.85
	1.88
	56.52
	56.52
	
	

	20
	6.1
	1.46
	43.92
	43.92
	
	

	21
	5.56
	1.33
	40.03
	40.03
	
	

	22
	13.66
	3.28
	98.35
	98.35
	
	

	23
	5.3
	1.15
	34.45
	
	34.45
	

	26
	3.73
	0.90
	26.86
	26.86
	
	

	27
	2.92
	0.70
	21.02
	21.02
	
	

	28
	3.56
	0.85
	25.63
	25.63
	
	

	29
	3.42
	0.82
	24.62
	24.62
	
	

	30
	1.83
	0.40
	11.90
	
	11.90
	

	31
	1.48
	0.32
	9.62
	
	9.62
	

	32
	1.94
	0.42
	12.61
	
	12.61
	

	33
	1.14
	0.25
	7.41
	
	7.41
	

	54
	5.48
	0.18
	5.43
	
	
	5.43

	55
	4.06
	0.13
	4.02
	
	
	4.02

	56
	4.51
	0.15
	4.46
	
	
	4.46

	57
	1.58
	0.05
	1.56
	
	
	1.56

	Итого
	128.37
	25.29
	759.08
	658.06
	75.99
	25.03

	Реконструируемые территории

	
	
	
	16.48
	
	16.48
	

	п. Аккермановка

	Новые территории

	34
	6.42
	0.21
	6.36
	
	
	6.36

	35
	2.3
	0.08
	2.28
	
	
	2.28

	36
	1.41
	0.05
	1.40
	
	
	1.40

	37
	1.8
	0.06
	1.78
	
	
	1.78

	38
	2.75
	0.09
	2.72
	
	
	2.72

	39
	10.1
	0.33
	10.00
	
	
	10.00

	40
	1.61
	0.05
	1.59
	
	
	1.59

	41
	5.85
	0.19
	5.79
	
	
	5.79

	42
	2.57
	0.56
	16.71
	
	16.71
	

	45
	16.75
	0.55
	16.58
	
	
	16.58

	46
	6.84
	0.23
	6.77
	
	
	6.77

	47
	7.94
	0.26
	7.86
	
	
	7.86

	48
	6.18
	0.20
	6.12
	
	
	6.12

	49
	1.7
	0.06
	1.68
	
	
	1.68

	50
	8.19
	0.27
	8.11
	
	
	8.11

	51
	10.79
	2.34
	70.14
	
	70.14
	

	Итого
	93.20
	5.53
	165.89
	-
	86.85
	79.04

	с. Хабарное

	Новые территории

	53
	20.21
	4.38
	131.37
	
	
	131.37

	52
	6.81
	1.48
	44.27
	
	
	44.27

	1
	6.04
	0.09
	2.72
	
	
	

	2
	3.33
	0.05
	1.50
	
	
	

	Итого
	36.39
	6.00
	179.86
	-
	
	179.86

	п. Крык-Пшак

	1
	1.39
	0.02
	0.63
	
	
	0.63

	2
	0.33
	0.00
	0.15
	
	
	0.15

	3
	1.8
	0.03
	0.81
	
	
	0.81

	4
	2.2
	0.03
	0.99
	
	
	0.99

	Итого
	1.27
	0.09
	2.57
	
	
	2.57

	с. Новоникольск

	1
	0.97
	0.01
	0.44
	
	
	0.44

	2
	2.88
	0.04
	1.30
	
	
	1.30

	3
	0.2
	0.00
	0.09
	
	
	0.09

	4
	0.52
	0.01
	0.23
	
	
	0.23

	5
	0.32
	0.00
	0.14
	
	
	0.14

	6
	1.53
	0.02
	0.69
	
	
	0.69


	7
	1
	0.02
	0.45
	
	
	0.45

	Итого
	7.42
	0.11
	3.34
	
	
	3.34

	с. Пригорное

	1
	2.29
	0.03
	1.03
	
	
	1.03

	2
	1.36
	0.02
	0.61
	
	
	0.61

	3
	1.41
	0.02
	0.63
	
	
	0.63

	4
	0.58
	0.01
	0.26
	
	
	0.26

	5
	2.67
	0.04
	1.20
	
	
	1.20

	6
	0.84
	0.01
	0.38
	
	
	0.38

	7
	3.23
	0.05
	1.45
	
	
	1.45

	8
	0.69
	0.01
	0.31
	
	
	0.31

	9
	3.22
	0.05
	1.45
	
	
	1.45

	10
	1.93
	0.03
	0.87
	
	
	0.87

	11
	1.02
	0.02
	0.46
	
	
	0.46

	12
	0.96
	0.01
	0.43
	
	
	0.43

	13
	1.31
	0.02
	0.59
	
	
	0.59

	14
	1.73
	0.03
	0.78
	
	
	0.78

	15
	1.19
	0.02
	0.54
	
	
	0.54

	Итого
	24.43
	0.37
	10.99
	
	
	10.99

	п. Старая Аккермановка

	
	0.92
	0.01
	0.41
	
	
	0.41

	Итого
	0.92
	0.01
	0.41
	
	
	0.41

	станция Губерля

	1
	11.27
	0.17
	5.07
	
	
	5.07

	2
	7.93
	0.12
	3.57
	
	
	3.57

	3
	9.13
	0.14
	4.11
	
	
	4.11

	4
	2.3
	0.03
	1.04
	
	
	1.04

	5
	17.73
	0.27
	7.98
	
	
	7.98

	6
	3.82
	0.06
	1.72
	
	
	1.72

	Итого
	52.18
	0.78
	23.48
	
	
	23.48

	Всего
	344.81
	38.18
	1145.62
	658.06
	162.84
	324.72


5.2.2. Мероприятия по развитию общественно-деловой застройки.

Основные цели создания полноценной комплексной системы обслуживания населения г. Новотроицка – повышение качества и максимальной комфортности проживания населения путем развития системы предоставляемых услуг и сервиса в городе.

Стабильное улучшение качества жизни всех слоев населения, являющееся главной целью развития любого населенного пункта, в значительной степени определяется уровнем развития системы обслуживания, которая включает в себя учреждения здравоохранения, спорта, образования, культуры и искусства, торговли и др
В новых экономических условиях вопрос рациональной организации системы культурно - бытового обслуживания должен иметь более гибкие пути решения. Состав объектов обслуживания реально определяется статусом города, уровнем жизни и необходимой потребностью в них.

В условиях рыночных отношений, при организации модели сети предприятий социальной сферы устанавливаются следующие принципы:

· соответствие параметров сети обслуживания потребительской активности населения, выраженной в частоте спроса на товары, услуги и реальной посещаемостью предприятий обслуживания;

· регламентация затрат времени на посещение объектов обслуживания;

· соответствие типологии предприятий обслуживания требованиям необходимой пропускной способности, предъявляемой населением в различные по нагрузке отрезки времени;

· организация центров обслуживания на наиболее оживленных участках города;

· рентабельность сети предприятий обслуживания и связанная с их обслуживанием сеть общественного транспорта.

Учтены особенности города, где население должно получать максимальную реабилитационную помощь в неблагоприятных экологических условиях проживания. Особенно необходимо развитие таких учреждений обслуживания как учреждения здравоохранения, культуры и спорта. Последние два вида услуг позволит сохранить здоровье население как физическое, так и моральное, отвратив людей от возможного злоупотребления алкогольных напитков, наркотиков.

Проектом предусматриваются также размещение новых видов учреждений, потребность в которых появляется уже сейчас:

· административно - деловые комплексы (бизнес-центр), включающие в себя - различные представительства и агентства, офисы, сервисные службы в области информации и связи;

· многофункциональные центры обслуживания, где могут разместиться объекты торговли, бытовых услуг, аптеки, досуговые помещения.

При решении проблемы совершенствования одной из важнейших городских функций - культурно - бытового обслуживания - в условиях современного развития, необходимо выделить так называемые социально-нормируемые отрасли, деятельность которых определяется государственными задачами и высокой степенью социальной ответственности перед обществом. Соблюдение норм обеспеченности учреждениями этих отраслей требует строгого контроля.

Развитие других отраслей будет происходить по принципу сбалансированности спроса и предложения. При этом спрос на те или иные виды услуг будет зависеть от уровня жизни населения, который в свою очередь определится уровнем развития экономики страны и региона.

К социально-нормируемым отраслям следует отнести следующие: детское дошкольное воспитание, школьное образование, внешкольное образование, здравоохранение, социальное обеспечение, в большей степени учреждения культуры и искусства, частично учреждения спорта, жилищно-коммунального хозяйства.

Для формирования полноценной системы обслуживания необходимо решить ряд задач, важнейшими из которых являются:

доведение обеспеченности населения учреждениями культурно-бытового обслуживания до нормативного уровня;

формирование общегородского центра, соответствующего современным требованиям с учетом роли города как центра муниципального образования и организационно-хозяйственного центра с базовыми функциями в системе расселения;

создание полноценной структуры обслуживания в микрорайонах и кварталах нового строительства;

концентрация учреждений розничной и мелкорозничной торговли в торговых павильонах и торговых комплексах;

решение вопроса досуга населения на микрорайоном уровне путем создания мелких спортивных и досуговых клубов непосредственно в жилой застройке;

создание зон обслуживания бизнеса и торговых комплексов на территории современной производственной зоны.

Определение емкости объектов культурно-бытового назначения выполнено, укрупнено, с целью определения потребности в территориях общественной застройки в общей сумме селитебных территорий города. Задачей генплана является резервирование территорий общественной застройки, а их конкретное использование может уточняться в зависимости от возникающей потребности в различных видах обслуживания.

На основании расчета сформирована «Схема размещения объектов местного значения», на которой отражены зоны планируемого размещения учреждений культурно-бытового обслуживания.

5.2.3. Производственные территории.

Градостроительная реорганизация производственных зон является одним из важнейших направлений обновления и развития городской среды. В задачу Генерального плана входило формулирование системы требований (экологических, планировочных по организации территории, влияния на соседние зоны и пр.), соблюдение которых должно гарантировать экологически безопасное и функционально непротиворечивое развитие городской среды. 

Одно из основных мероприятий по реорганизации производственных территорий - установление и закрепление на местности границ отдельных производственных зон с целью регулирования их территориального развития. 
Проектом предусмотрены следующие планировочные мероприятия по реорганизации производственных территорий:

· эффективное использование территории существующих производственных зон: проведение инвентаризации, территориальное упорядочение производственной деятельности, уплотнение, концентрация производственных объектов 
· увеличение доли территорий смешанного функционального назначения: развитие многофункциональных производственно-деловых, производственно-торговых, производственно-транспортных зон 

· перепрофилирование ряда производственных объектов, имеющих санитарно-защитные зоны и расположенных на ценных в градостроительном отношении территориях (центр, жилые районы), в объекты обслуживающего и коммерческого назначения, не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду

· первоочередная реорганизация производственно-коммунальных территорий, расположенных в водоохранных и прибрежных зонах, ликвидация источников загрязнения и соблюдение режима природоохранной деятельности в соответствии с действующими нормативами по охране водного бассейна
· введение на предприятиях и организациях производственной зоны экологически чистых технологий, сокращение вредных выбросов котельных,

· соблюдение нормативных санитарно – защитных зон от производственных площадок,

· организация санитарно – защитных зон путем озеленения этих территорий,

· организация и благоустройство подъездов ко всем производственным объектам.

Территория производственных и в том числе коммунально-складских предприятий увеличится за счет увеличения территории кладбища в городе Новотроицк.

5.2.4. Территории рекреационного назначения.

Формирование природно-экологического каркаса

Одним из эффективных инструментов поддержания устойчивости природного комплекса города является формирование природно-экологического каркаса. Основу каркаса составляют существующие массивы озелененных территорий искусственного и естественного происхождения, а также территории, специально резервируемые под озеленение в структуре каркаса, зоны экономической реставрации. Природно-экологический каркас города – система природных и природно-техногенных комплексов города, обеспечивающих поддержание экологического баланса путем компенсации и ассимиляции негативных антропогенных воздействий, регенерации воздуха и воды.

Формирование экологического каркаса как сети функционально непрерывного живого «зеленого» покрова является приоритетным направлением по реализации стратегии устойчивого развития и устойчивого существования города и является важнейшей составляющей разработки Генерального плана муниципального образования город Новотроицк.

В Генеральном плане решаются следующие основные задачи по развитию системы озеленения и охране природного комплекса города Новотроицка:

· формирование природно-экологического каркаса территории, обеспечивающего экологически-безопасное развитие
· сохранение зеленого фонда, превышающего нормативные показатели для качественных условий проживания и оптимизации экологической ситуации
· сохранение ценных в экологическом, научно-познавательном и рекреационном отношениях природных достопримечательностей путем развития сети рекреационных зон
· формирование парковых и рекреационных зон городского значения.
Генеральным планом определены границы существующих и проектируемых природно-рекреационных территорий и проведена их планировочная классификация.

Природно-экологический каркас представляет собой систему взаимосвязанных природных территорий, способную поддерживать экологическое равновесие в городе.
5.2.5. Территории специального назначения.
Территория кладбищ.

Норма обеспеченности земельным участком на кладбище традиционного захоронения составляет 0,24га на 1 тыс. чел., но не более 40га.

 Предусматривается расширение старого кладбища в северо-западном направлении на свободную территорию 35га. Общий размер земельного участка кладбища составит 71,6га, что значительно превышает максимально допустимое значение земельного участка. Ввиду того, что произведен землеотвод, земля выкуплена и затрачены большие денежные средства, проектом предлагается сохранить образовавшуюся территорию кладбища с дальнейшей разбивкой территории внутри кладбища.

С учетом роста численности населения за расчетный срок (20 лет) и коэффициента смертности (11%) размер необходимого земельного участка составит 55,4 га. 

Территория старого кладбища:

· При переносе кладбищ и захоронений следует проводить рекультивацию территорий и участков. Использование грунтов с ликвидируемых мест захоронений для планировки жилой территории не допускается.

· Использование территории места погребения разрешается по истечении двадцати лет с момента его переноса. Территория места погребения в этих случаях может быть использована только под земельные насаждения. Строительство зданий и сооружений на этой территории не допускается.

· Вопрос об использовании закрытого кладбища для вторичного погребения по истечении двадцатилетнего срока может быть решен в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и санитарно-эпидемиологическим заключением.

· Производить захоронения на закрытых кладбищах запрещается, за исключением захоронения урн с прахом после кремации в родственные могилы, по истечении кладбищенского периода - время, в течение которого завершаются процессы минерализации трупов.

· В случаях обнаружения при проведении строительных работ ранее неизвестных массовых захоронений необходимо зарегистрировать места захоронения, а в необходимых случаях провести перезахоронение останков погибших и рекультивацию территорий.

При нарушении санитарных и экологических требований к содержанию места погребения приостанавливается или прекращается деятельность на месте погребения и проводятся мероприятия по ликвидации неблагоприятного воздействия места погребения на окружающую среду и здоровье человека, вплоть до создания нового места погребения с соблюдением требований санитарных правил.

Территория полигона ТБО. Санитарная очистка территории.

В городе Новотроицк необходимо строительство полигона твердых бытовых отходов (ТБО). Норма накопления ТБО для населения (объем отходов в год на 1 человека) составляет 1,4-1,5 м3/чел., а норма накопления крупногабаритных бытовых отходов (% от нормы накопления на 1 чел.) – 5%.

Количество образующихся ТБО в городе Новотроицк за год составит 154,57 тыс. м3/год, на расчетный срок (20 лет) – 3091,4 тыс. м3; крупногабаритных бытовых отходов 7,73 тыс. м3/год, на расчетный срок (20 лет) – 154,57 тыс. м3.
Проектом предлагается:
1. Осуществлять регулярный контроль за состоянием полигонов, параметрами их влияния на окружающую среду.

2. Использовать на полигоне прессовальную технику и захоронение отходов с уплотнением.

3. Обеспечить городскую больницу установкой по обеззараживанию медицинских отходов.

4. Предусмотреть строительство специально оборудованной биотермической ямы для захоронения трупов животных и биологических отходов. Согласно «Ветеринарно-санитарным правилам сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов», утвержденным 04.12.1995 г., уничтожение биологических отходов путем захоронения в землю категорически запрещается (п.1.7). 

5. На расчетный срок проектом предлагается провести реконструкцию (санацию) полигонов ТБО с целью проверки их состояния, ликвидации негативного влияния на среду, внедрения усовершенствованной технологии утилизации ТБО.

6. Разработать схему обращения с отходами на территории муниципального образования городского округа Новотроицк. В составе схемы должны быть предусмотрены следующие первоочередные меры:

-  выявление всех несанкционированных свалок и их рекультивация

- организация селективного сбора отходов в жилых образованиях в сменные контейнеры.

- обеспечение отдельного сбора и сдачу на переработку или захоронение токсичных отходов (1 и 2 классов опасности).

- заключение договоров на сдачу вторичного сырья на дальнейшую переработку за пределами населенного пункта.

7. На перспективу - разместить на полигоне ТБО мусоросжигательной (мусороперерабатывающей) установки для отдельных видов отходов.

При максимальной численности населения, установленной настоящим проектом, срок эксплуатации полигона ТБО при усовершенствовании технологии и выборке утильных фракций может возрасти в 1,5-2 раза, т.е. составит около 30-40 лет и более.

На сегодняшний день в России складирование отходов на полигонах остается пока основным методом утилизации. При сложившейся ситуации надо стремиться к минимизации количества отходов и рациональному использованию площадей имеющихся полигонов. Сокращению площадей под полигоны способствуют технологии захоронения с уплотнением отходов. Для уменьшения объема захораниваемых на полигоне отходов после выделения утильных фракций рекомендуется использовать специальные компакторы. С их помощью достигается снижение объема мусора от 4 до 8 раз.

В перспективе целесообразно отбирать из общей массы ТБО вторичное сырье (бумагу, текстиль, пластмассу, металлолом) и отправлять его на переработку. Однако это будет зависеть от способности налаживания органами местного самоуправления этого процесса: заключение договоров с перерабатывающими предприятиями, организация временного хранения и вывоза утильсырья и т.п.

Такой способ обращения с отходами, несомненно, наиболее прогрессивный, экологически чистый и ресурсосберегающий.

6. Мероприятия по территориальному планированию
6.1. Транспортная инфраструктура.

6.1.1. Внешний транспорт.

Железнодорожный транспорт.

Железнодорожное обеспечение города представлено основной пассажирской станцией Новотроицкого железнодорожного узла. Однопутный участок магистральной линии Губерля – Никель, проходящий через Новотроицк, является южным ходом Орского узла Южно-Уральской железной дороги (ЮУЖД) - филиала ОАО «РЖД». К Орскому узлу относится и расположенная здесь сортировочная станция. Станция Новотроицк-Объединенная, сортировочная, выполняет все операции по пропуску транзитных грузовых и пассажирских поездов, сортировочные работы и обеспечение грузооборота всех предприятий. 

Авиатранспорт.

Город Новотроицк находится в пяти километрах от города Орска.

Городской аэропорт города Орска расположен в 10 км от города. Возможны взлет и посадка всех типов самолетов. Пропускная способность до 30 самолетов в сутки. Регулярные воздушные линии. К аэропорту приписаны самолеты ТУ – 134, АН – 24, санитарные АН –2, вертолет МИ -2.

В Юго – восточной части города Орска находится грунтовый аэропорт Орского авиационно – спортивного клуба РОСТО. К нему приписаны самолеты 1 -АН-2, 2 - ЯК–52.

Развитие авиатранспорта в городе Новотроицке не целесообразно.

Трубопроводный транспорт.

По территории МО город Новотроицк проходит ветка магистрального газопровода: юго-западного направления, суммарная протяженность составляет 44,5 км.  Диаметр труб 500 мм.

Автомобильный транспорт

Город Новотроицк находится в 276 км от областного центра города Оренбурга и в пяти километрах от города Орска и автомобильной трассы «Орск-Оренбург».

Автотрассы усовершенствованы, с асфальтовым покрытием шириной 6–7м, при общей ширине 12 м.

К городу подходят дороги местного значения:

1. Автодорога на Орск – протяженность дороги 5км, проезжая часть асфальтобетонная, шириной 7,0м, в город входит по основной городской дороге, обслуживающий промышленный район, в жилой район – по улице Советская. 

2. Автодорога в зону отдыха на Урале и на с. Хабарное – проходит в юго-западном направлении, имеет асфальтированную проезжую часть шириной 6,0 м. К городу подходит по проспекту Комсомольский.

3. Автодорога в Зауралье и сельские районы Казахстана – асфальтированная с проезжей частью 7,0м, реку Урал пересекает двумя низкими железобетонными мостами, затапливаемыми паводковыми водами. На время паводка движение на автодороге прекращается. В жилой район дорога входит по улице Фрунзе.

4. Автодорога северо-западного направления в сельский район и зону отдыха Губерля. Дорога асфальтирована до Старой Аккермановки, ширина проезжей части 7,0м, в город входит по улице Радищева.

Для решения давно назревших транспортных проблем внутри города Новотроицк, необходимо строительство объездной дороги, которая, наряду с пропуском транзитного транспорта вне городских улиц, наполовину разгрузила бы перегруженные сверх меры городские улицы и проезды.

6.1.2. Городская улично-дорожная сеть.
Основными задачами по совершенствованию транспортной системы города являются:

- организация транспортных связей;

- улучшение связей сложившихся функциональных зон города между собой;

- увеличение пропускной способности улиц;

- повышение уровня благоустройства улично-дорожной сети.

В проекте принята следующая классификация улично-дорожной сети:

	Город 

Магистральные дороги
	- магистральные дороги

	Магистральные улицы 


	- общегородского значения;

- перспективного общегородского значения;

	Районного значения
	- автомобильные дороги районного значения;

- перспективные автомобильные дороги районного значения

	Улицы и дороги местного значения


	- улицы в жилой застройке;

- перспективные улицы в жилой застройке;

- улицы и дороги в промышленных и коммунально-складских зонах (районах).


Проектом предусматриваются следующие основные мероприятия по реконструкции и строительству улиц и дорог:

Обустройство дорог с твердым покрытием в промышленно-коммунальной зоне. Проектом предусматривается строительство новых дорог местного значения на участках под новое строительство.

Для обеспечения безопасности и комфортности пешеходного движения проектом предусматривается полное благоустройство улично-дорожной сети со строительством тротуаров, устройством бульваров, а также необходимым светофорным регулированием на перекрестках с обустройством другими техническими средствами регулирования движения.

Магистрально-транспортная сеть города Новотроицка развита крайне ограниченно - функционирует практически два взаимно-перпендикулярных направления, без дублирующих путей, что делает сеть не надежной: 

- Одно направление в составе улицы Советской и автодороги по южной границе ОАО «Уральская Сталь» имеет восточный выход на г.Орск и западный выход на Старую Аккермановку и Аккермановский рудник. 

Автодорога обслуживает южные проходные и въезды ОАО «Уральская Сталь» и комплекс предприятий стройиндустрии. Улица Советская проходит в жилой части города, где имеет ширину в застройке от 100м (в новых микрорайонах) до 30-35м (в центре и старой капитальной застройке) без возможности расширения. 

На трассе магистрали, в районе ОАО «Уральская Сталь» имеется три путепровода через магистральные и подъездные пути железной дороги, путепроводы имеют проезжую часть шириной 8,0м и трамвайное полотно 7,0м.

- Второе направление – северное – в состав него входят улицы Комарова – Мира – Ломоносова, обслуживающие северную часть промышленного района с ответвлением на Федеральную автодорогу Оренбург – Орск. Ширина магистрали в жилой застройке 40,0м и также без возможности расширения. На пересечении с Аккермановской ветвью имеется путепровод.

Ширина проезжей части улиц по двум направлениям 7,0-11,0м (кроме участка улицы Советской, где имеются две проезжие части по 7,0м и обособленное полотно трамвайной линии по оси). Пропускная способность дорог низкая еще и в связи с тем, что по этим же направлениям проходят трамвайные линии на одном полотне с проезжей частью. Эти улицы являются главными улицами города, где сосредоточены объекты торговли, зрелищные, спортивные и детские учреждения.

Остальные улицы и дороги в селитебной части города, при достаточном уровне благоустройства, транспортного значения практически не имеют. Сеть местных дорог в промышленном районе обеспечивает технологические связи предприятий, отвалов, карьеров, а также связи с основными транспортными артериями города и внешними автодорогами. 

Основными недостатками УДС и обустройства улиц города являются:

несоответствие геометрических параметров категории улиц;

недостаточная сеть тротуаров вдоль проезжей части улиц;

отставание развития УДС от роста уровня автомобилизации;

отсутствие дублеров магистральных улиц общегородского значения.

Устранение этих недостатков в условиях возрастающей интенсивности транспортных потоков возможно за счет реализации комплекса инженерно-планировочных и организационно-регулировочных мероприятий.

В инженерно-планировочный комплекс входят мероприятия по реконструкции существующих улиц до ширины проезжей части соответствующей категории и интенсивности транспортных потоков (ТП); строительство новых дорог и улиц; строительство тротуаров и подходов к пешеходным переходам через проезжую часть; строительство и обустройство стоянок автотранспорта, парковок, внеуличных пешеходных переходов.

К организационно-регулировочным мероприятиям относятся мероприятия по упорядочению пешеходного движения, внедрению светофорного регулирования и системное управление ими в зависимости от параметров ТП, совершенствованию информационно-указательной системы оповещения водителей об условиях движения.

Проезжая часть улиц и дорог должна иметь ширину, кратную четному числу полос движения, при ширине каждой полосы 3,5м. Увеличение ширины существующих улиц и дорог, ввиду плотности застройки территорий города, технически невозможно или связано с затратами, несопоставимыми с эффектом, полученным от увеличения пропускной способности данной улицы. В условиях г.Новотроицка для оптимизации транспортных потоков и увеличения скорости межрайонных сообщений, наиболее экономичным и целесообразным, наряду с устройством транспортных развязок, является разделение транспортных потоков созданием параллельных направлений для движения. 

6.1.3. Городской транспорт.

Проектом предусматривается дальнейшее развитие линий автобусного сообщения по основным проектируемым магистральным улицам и дорогам. Предполагается обновление парка городских автобусов, модернизация ремонтно-эксплуатационной базы пассажирского автопредприятия, а также дальнейшая организация сети коммерческих маршрутов автобусов малой вместимости.

Для определения площадей территорий, необходимых для размещения гаражей-боксов, принадлежащих индивидуальным владельцам, принят нормативный показатель площади 30 м2 на 1 машино-место. Проектную площадь гаражей-боксов при существующем количестве автомобилей можно рассчитать при условии получения исходных данных.

Размещение гаражей намечается в существующей промышленной зоне, а также частично за счет расширения существующих кооперативов.

Проектом предусмотрено размещение стоянок для легковых автомобилей у зданий общественного назначения, торговых объектов, во дворах жилых групп для их жителей.

Емкость стоянок (при нормативной площади – 25 м2 на 1 машино-место) на расчетный срок можно рассчитать при условии получения исходных данных.

Для определения необходимых объемов предприятий технического обслуживания автомобилей (СТО) принят нормативный показатель – 200 легковых автомобилей на 1 пост технического обслуживания.

Автозаправочные станции (АЗС) предусматривается размещать из расчета одной топливораздаточной колонки на 1200 легковых автомобилей.

В целом по городу суммарная мощность СТО (постов), АЗС (колонок) на расчетный срок можно рассчитать при условии получения исходных данных (количество зарегистрированных автомобилей).

6.2. Инженерное обеспечение и благоустройство территории.

6.2.1. Водоснабжение и водоотведение г. Новотроицк
Водоснабжение.
Для водоснабжения проектируемого жилого массива в юго–западной части г. Новотроицка проектом предусматривается устройство объединенного хозяйственно-питьевого, производственного и противопожарного кольцевого водопровода городского давления из пластмассовых труб ø500÷160мм. Для обеспечения напора в 9-ти этажной жилой застройке проектом предусматривается устройство индивидуальных встроенных повысительных насосных станций фирмы «WILO».

На сети предусматривается устройство водопроводных колодцев из сборных ж/б элементов, для размещения пожарных гидрантов и отключающей арматуры.

Протяженность водоводов, соединяющих городские водопроводные сети и сети проектируемого района, а также мероприятия по реконструкции действующих водозаборных, водоочистных сооружений и насосных станций в связи с увеличением городского водопотребления определяются после получения технических условий на подключение ООО «УКХ» г. Новотроицк.

Для перспективного развития индивидуального строительства в пос. Новоникольск предусмотреть питьевое водоснабжение от Северо-западного водовода завода ООО «НСплав» с устройством насосной станции.

Водоотведение.

Проектом предусматривается отвод бытовых сточных вод от проектируемого района системой самотечных коллекторов ø200÷800мм в проектируемую канализационную насосную станцию с глубиной подводящего коллектора 4м и ориентировочной производительностью 900м3/час, которая по двум напорным коллекторам ø500мм будет отводить их в действующие сети городской канализации для последующей очистки на городских очистных сооружениях.

Протяженность напорных коллекторов и их трассировка, а также объем работ по реконструкции действующих БОС при увеличении объема сточных вод на 25÷28% возможно определить после получения технических условий от ООО «УКХ» г.Новотроицк.

Объемы работ по реконструкции городских сооружений водоснабжения и водоотведения приняты в соответствии с N01/07-1856 от 2.07.2008 ООО «Управление коммунального хозяйства» г.Новотроицка и содержат:

· расширение левобережных водозаборных сооружений на 10 скважин, 8 из которых будут рабочими и 2 резервными; строительство водовода ø500мм от новых скважин до коллектора левобережной части дюкерного перехода через р.Урал и от коллектора правобережной части дюкерного перехода до проектируемой «Ленводоканалпроект» насосной станции второго подъема;

· строительство насосной станции 2 подъема;

· реконструкцию Северо-Западного водовода ø500мм от приемной камеры (район ж/д пути Оренбург-Орск) до насосной станции N 3 с врезкой в Юго-Западный водовод;

· расширение и модернизацию действующих городских очистных сооружений, построенных по проекту «Союзводоканалпроект» с 1967, учитывая дополнительную нагрузку в 800м3/час от проектируемого микрорайона;
· строительство двух напорных коллекторов ø500мм от КНС проектируемого микрорайона до приемной камеры, действующей КНС-2 (трасса напорных водоводов выбирается при рабочем проектировании с участием представителей всех эксплуатирующих служб сетей города).
6.2.1.1. Водоснабжение и водоотведение п. Аккермановка.

Центральная часть п. Аккермановка, застраиваемая 3-5-ти этажными жилыми домами.

Проектом предусматривается устройство кольцевой водопроводной сети ø225÷110мм из полиэтиленовых труб ПЭ100 SDR17 ГОСТ 18599-2001. На сети предусматривается устройство колодцев из сборных ж/б элементов по ТПР 901-09-11.84 для установки в них пожарных гидрантов и отключающей арматуры.

Для водоотведения бытовых сточных вод проектом предусматривается устройство самотечных канализационных коллекторов ø200мм, отводящих стоки на местные КНС (индивидуальный проект), которые подают их в канализационную сеть города и далее на действующие очистные сооружения (при рабочем проектировании будут уточнены трассировки напорных внеплощадочных коллекторов ø110мм).

6.2.1.2. Водоснабжение окрестностей г. Новотроицк

Проектом предусматривается оснащать жилые дома усадебного типа автономными системами водоснабжения и водоотведения.

Для водоснабжения коттеджей могут использоваться индивидуальные трубчатые или шахтные колодцы, расположенные в непосредственной близости от жилого дома и оборудованные насосными станциями для коттеджей, в состав которых входят: либо нагружной насос с указателями уровней, устанавливаемый непосредственно в колодце, либо самовсасывающий насос, устанавливаемый в жилом доме, приборы учета потока и давления и управления насосом, а также фильтр тонкой очистки на входе и мембранный бак на 50л устанавливаются в подсобном помещении жилого дома.

В соответствии с качеством исходной воды, которое устанавливается местными санитарно-эпидемиологическими службами надзора, возможно использование воды не только на хозяйственные, но и на питьевые нужды тоже. В противном случае, для питья необходимо использовать бутилированную воду или кипятить получаемую.

Подобные насосные установки имеют широкий ряд модификаций различных фирм, надежны в эксплуатации и сравнительно дешевы, имеют сертификаты РФ.

Для утилизации бытовых сточных вод проектом предусматривается локальная установка очистных сооружений полной биологической очистки модельного ряда «ЮБАС» и имеют ряд преимуществ:

незаменима в местах, где отсутствует центральная канализация;

обеспечивает экологическую безопасность своему владельцу, она не загрязняет окружающую среду;

поступающие на установку стоки перерабатываются в активный ил, не имеющий запаха и являющийся прекрасным удобрением;

для обслуживания установки не требуется спецтехника или специально обученный персонал.

Отличительные особенности установок очистки сточных вод модельного ряда ЮБАС:

высокая степень очистки (до 98%);

разрешен сброс очищенной воды в водоемы рыбохозяйственного значения;

длительная сохранность биомассы при периодической эксплуатации;

отсутствие запахов при работе;

простота в обслуживании;

абсолютная водонепроницаемость корпуса установки;

высокая механическая прочность;

отсутствие коррозии корпуса и технологических элементов;

длительный срок эксплуатации (более 50 лет);

малая энергоемкость.

Установки прошли испытания в НИИ Экологии человека и гигиены окружающей среды им. А.Н.Сысина (отчет N3/98/04) и в настоящее время признаны наиболее эффективными из всего ряда очистных систем, представленных на российском рынке.

Достижение 98% очистки и уникальная система обеззараживания дает возможность соответствовать всем Российским экологическим и санитарно-эпидемиологического надзора рекомендовал эти установки к применению на всей территории Российской Федерации.

Модельный ряд очистных установок системы «ЮБАС» разработан с учетом индивидуальных особенностей, для различных условий эксплуатации. Наличие в структуре панелей корпуса вспененного пузырькового слоя способствует сохранению внутренней тепловой энергии биомассы. Качество очистки не снижается в зимних российских условиях и зависит от количества обслуживаемых лиц (от 5 до 100).

Отводимая очищенная сточная вода может использоваться при поливе.

Для обеспечения нужд наружного пожаротушения проектом предлагается устройство противопожарных водоемов открытого типа с последующим их оформлением, как рекреационной зоны с благоустройством и малыми архитектурными формами. Радиус обслуживания таких водоемов 100÷200м в зависимости от степени оснащенности действующих пожарных служб данного населенного пункта.

6.2.2. Электроснабжение.
Для покрытия возрастающих нагрузок и создания условий для нормального развития города проектом предполагается строительство:

1. Для обеспечения электроснабжения новых микрорайонов № 1-33 и поселка Аккермановка необходимо построить дополнительный центр питания – ПС-110/6 с трансформаторами 2х16 МВА, с габаритами 2х25 МВА и питающую воздушную двухцепную линию ВЛ-110 кВ от подстанции строящегося цементного завода. Площадь застройки ПС-110/6 кВ – 0,8 га. 

Площадь землеотвода под строительство ВЛ-110 кВ с учетом охранной зоны составит – 46х3000/10000 = 13,8 га.

Необходимость реконструкции действующей линии ВЛ-110 кВ и высоковольтной части 110 кВ ПС-110/6 «Город-3» определяется владельцем линии и подстанции.

2. В микрорайонах № I-33 (многоэтажная застройка):
2.1.Потребительских трансформаторных подстанций 6/0,4 кВ – 45шт.

В том числе:

· распределительные пункты 6кВ совмещенные с трансформаторными подстанциями РТП-2х400-630/6/0,4 кабельными вводами 6 и 0,38 кВ – 3 шт;

· комплектные трансформаторные подстанции типа БКТП-2х250-630/6/0,4 блочного типа с кабельными вводами 6 и 0,38 кВ – 42 шт.

2.2. Шесть кабельных питающих линий 6 кВ от новой ПС-110/6 с изоляцией из сшитого полиэтилена сечением не менее 300мм2 по алюминию. Общая протяженность питающих КЛ-6кВ составит ориентировочно 6,2 км (в одну нитку).

2.3. Распределительных кабельных линий 6кВ с изоляцией из сшитого полиэтилена сечением не менее 150мм2 по алюминию. Общая протяженность распределительных кабельных линий 6кВ ориентировочно составит 32 км (в одну нитку).

Распределительные сети 0,38 кВ от проектируемых РТП и БКТП выполняет застройщик каждого конкретного объекта и в данном проекте не учитываются.

3. п.Аккермановка:

3.1.Трансформаторных подстанций 6/0,4 кВ – 13 шт.

В том числе:

· комплектные трансформаторные подстанции типа БКТП-2х400/6/0,4 блочного типа с кабельными вводами 6 и 0,38 кВ – 2шт.

· КТП-160/6 -9шт и КТП-250/6 – 2шт тупикового типа с воздушными вводами 6 и 0,38 кВ.;

3.2 Воздушной линии ВЛЗ-6 кВ с защищенными проводами СИП-3 3(1х70) на ж/б опорах. Общая протяженность питающей ВЛЗ-6 кВ составит ориентировочно 8,5 км.

3.3 Кабельных линий 6 кВ ориентировочно 1 км;

3.4 Воздушных распределительных линий ВЛИ-0,38 кВ с изолированными проводами. Общая протяженность линий ВЛИ-0,38 кВ квартала составит 10,0 км.

4. Старая. Аккермановка:
4.1. Трансформаторных подстанций 6/0,4 кВ – не требуется;

4.2. Воздушных распределительных линий ВЛИ-0,38 кВ с изолированными проводами. Общая протяженность линий ВЛИ-0,38 кВ квартала составит 1,0 км.

5. с. Новоникольск:

5.1. Трансформаторных подстанций 6/0,4 кВ – не требуется. Требуется замена трансформаторов в действующих ТП или их замена и перенос;

5.2. Воздушных распределительных линий ВЛИ-0,38 кВ с изолированными проводами. Общая протяженность линий ВЛИ-0,38 кВ квартала составит 4,0 км.

6. Ст. Губерля:

6.1. Трансформаторных подстанций 6/0,4 кВ – 5 шт.

В том числе: КТП-100/6 -2шт, КТП-160/6 – 2 шт  и КТП-250/6 – 1шт  тупикового типа с воздушными вводами 6 и 0,38 кВ.;

6.2 Воздушной линии ВЛЗ-6 кВ с защищенными проводами СИП-3 3(1х70) на ж/б опорах. Общая протяженность питающей ВЛЗ-6 кВ составит ориентировочно 3,0 км.

6.3 Воздушных распределительных линий ВЛИ-0,38 кВ с изолированными проводами. Общая протяженность линий ВЛИ-0,38 кВ квартала составит 9,0 км.

7. п. Крык-Пшак:

7.1 Трансформаторных подстанций 6/0,4 кВ – 3 шт.

В том числе: КТП-100/6 -2шт, КТП-2х160/6 – 1шт  тупикового типа с воздушными вводами 6 и 0,38 кВ.;

7.2 Воздушных линий ВЛЗ-6 кВ с защищенными проводами СИП-3 3(1х70) на ж/б опорах. Общая протяженность питающей ВЛЗ-6 кВ составит ориентировочно 0,6 км.

7.3 Воздушных распределительных линий ВЛИ-0,38 кВ с изолированными проводами. Общая протяженность линий ВЛИ-0,38 кВ квартала составит 1,0 км.

Распределительные сети 0,38 кВ от проектируемой КТП-250/6 общественно-деловой застройки выполняет застройщик каждого конкретного объекта и в данном проекте не учитывается.

8. п. Пригорное:

8.1 Трансформаторных подстанций 6/0,4 кВ – 3 шт.

В том числе: КТП-160/6 -3шт тупикового типа с воздушными вводами 6 и 0,38кВ
8.2 Воздушных линий ВЛЗ-6 кВ с защищенными проводами СИП-3 3(1х70) на ж/б опорах. Общая протяженность питающей ВЛЗ-6 кВ составит ориентировочно 1,8 км.

8.3 Воздушных распределительных линий ВЛИ-0,38 кВ с изолированными проводами. Общая протяженность линий ВЛИ-0,38 кВ квартала составит 3,0 км.

Надежность электроснабжения.

Двухлучевая и петлевая с секционированием и резервированием схема электроснабжения обеспечивает устойчивое электроснабжение потребителей 3-й, 2-й и в значительной степени 1-й категории. Потребители в основном 2-й и 3-й категории надежности электроснабжения

Все потребители 1-й категории подключаются к двум независимым источникам питания, в качестве которых в соответствии с п.4.1.10 РД34.20.185-94 и п.1.2.10 ПУЭ приняты секционированные сборные шины одного или разных центров питания. При этом электроснабжение указанных потребителей осуществляется от двухтрансформаторных подстанций с секционированными шинами или от соседних однотрансформаторных подстанций с устройством АВР на вводе у потребителя.

В качестве второго независимого источника питания для потребителей 1-й категории  могут использоваться автономные источники питания (аккумуляторные батареи, дизельные электростанции и др.).

Регулирование напряжения.

Регулирование напряжения в городских электрических сетях осуществляется централизованно с помощью РПН на питающих центрах. Настройка РПН производится по суммарному току нагрузки на ЦП. Регулирование напряжения должно быть встречным, т.е. максимальной нагрузке должен соответствовать и максимальный уровень напряжения на шинах ЦП.

6.2.3. Теплоснабжение.
В связи с отсутствием резерва у существующих котельных, на основании расчётных тепловых нагрузок, необходимо предусмотреть дополнительные источники теплоты. 

Центральным источником тепла будет котельная № 2, которую необходимо реконструировать и добавить два котла по 100 Гкал./час. Вторым источником тепла необходимо предусмотреть новую котельную, которую можно расположить на юге, возле микрорайона № 56 мощностью 115Гкал/час. 

При совместной работе двух городских котельных на единую тепловую сеть города будет предусмотрено взаимное резервирование источников теплоты, обеспечивающих аварийный режим.

Тепловая сеть закольцовывается, тем самым обеспечивает теплоснабжение на уровне заданных показателей надёжности путём: совместной работы источников теплоты.

Диаметры сетей будут уточнены после гидравлического расчёта внутриквартальных сетей.

В новых микрорайонах необходимо предусмотреть устройство центральных тепловых пунктов для присоединения к тепловым сетям систем отопления, вентиляции и горячего водоснабжения.

В тепловых пунктах разместить: оборудование, арматуру, приборы контроля, управление и автоматизацию.

В связи с правительственной программой энергосбережения в индивидуальных тепловых пунктах (ИТП), которые согласно СП 41-101-95 (Проектирование тепловых пунктов), должны быть предусмотрены в каждом здании независимо от ЦТП, устанавливаются приборы учёта тепловой энергии.

Теплоснабжение п. Аккермановка.

В связи с удалённостью от районной котельной РК-2, являющейся источником тепла, и отсутствием резерва мощности, предлагается, в проектируемых микрорайонах п.Аккермановка, предусмотреть автономные газовые двухконтурные котлы для приготовления горячей воды на отопление и горячее водоснабжение.

Теплоснабжение населённых пунктов МО: 

п. Крык — Пшак, с. Новоникольск, с. Пригорное, п.Старая Аккермановка, станция Губерля, с. Хабарное 

Во вновь проектируемых районах населенных пунктов: Крык — Пшак, Новоникольск, Пригорное, Старая Аккермановка, станция Губерля, Хабарное предусмотреть отопление и горячее водоснабжение от индивидуальных котлов.

6.2.4. Газоснабжение.
Перспективное газоснабжение города Новотроицк намечается строительством второй ГРС. Кроме того, в районе села Хабарное намечается строительство автоматической газораспределительной станции (АГРС) от которой будет осуществляться подача газа в юго-западную часть города. 

Для теплоснабжения  новых районов предусматриваются проектируемые котельные. 

В перспективе предусматривается 100% охват населения природным газом. 

Газоснабжение проектируемой застройки предусматривается  по двухступенчатой схеме газовыми сетями высокого и низкого давления с сооружением газорегуляторных пунктов.

Газоснабжение проектируемых кварталов предлагается предусмотреть от существующих газопроводов высокого давления (0,6 МПа) с учетом дополнительных нагрузок (расхода газа) на ГРП (ГРПШ) по проектируемым кварталам. Предусматривается прокладка газопроводов высокого давления, ГРП (ГРПШ) в проектируемых районах застройки. 

Распределительные и внутриквартальные газопроводы низкого давления проектируются при выполнении рабочего проекта газоснабжения микрорайона. Диаметры газопроводов и потери давления рассчитываются и уточняются с применением специальных программ для расчета газопроводов.

Теплоснабжение проектируемых кварталов города предусматривается от  двух проектируемых котельных общей  тепловой мощностью по 132,6 МВт. Использование газа принято на коммунально-бытовые нужды и на теплоснабжение проектируемых кварталов. 

Сельские населенные пункты в составе Муниципального образования городского округа г. Новотроицк.

Поселок Аккермановка  

Газоснабжение проектируемых кварталов поселка Аккермановка  предлагается предусмотреть от существующих газопроводов высокого давления (0,6 МПа) и ГРП с учетом дополнительных нагрузок (расхода газа) на ГРП (ГРПШ) по проектируемым кварталам. 
К газопроводам высокого давления подключаются промышленные предприятия, газорегуляторные пункты проектируемые. К газопроводу среднего давления подключены запроектированные ШРП в кварталах 35,39,47.

с. Хабарное.
В районе села Хабарное намечается строительство автоматической газораспределительной станции (АГРС) Газоснабжение села Хабарное предусматривается природным газом от перспективного ответвления от газопровода высокого давления от АГРС.
Газоснабжение проектируемых кварталов села Хабарное предусматривается от сетей среднего и низкого давления после проектируемых ГРПБ и ШРП. К ГРПБ газ подводится по ответвлению от газопровода высокого давления, к ШРП подача газа предусматривается от газопроводов среднего давления. Существующую котельную предлагается перевести на газовое топливо. Газ к ГРУ (ГРП) котельной предусматривается подвести от газопровода среднего давления.

с. Пригорное.

Газоснабжение проектируемых кварталов села Пригорное природным газом возможно в перспективе при условии прокладки ответвлений от газопроводов высокого давления к поселению. 

Теплоснабжение проектируемой застройки предусматривается централизованное от котельных. Использование сжиженного газа сохраняется в одноэтажной застройке, не попавшей в зону действия газовых сетей природного газа.

п. Крык-Пшак.

Газоснабжение проектируемых кварталов поселка Крык-Пшак природным газом возможно в перспективе при условии прокладки ответвлений от газопроводов высокого давления к поселению. 

Теплоснабжение проектируемой застройки предусматривается централизованное от котельной. Использование сжиженного газа сохраняется в одноэтажной застройке, не попавшей в зону действия газовых сетей природного газа. 

с. Новоникольск.

Газоснабжение села Новоникольск предусматривается природным газом по газопроводу высокого давления диаметром 150м от АГРС, расположенной на ст. Губерля. Газоснабжение проектируемых кварталов с. Новоникольск возможно после строительства отвода от газопровода и устройства газорегуляторного пункта с выходом из ГРП газопровода низкого давления (0,003 МПа). Газопроводы низкого давления проложить вдоль основных улиц к проектируемым кварталам.

ст. Губерля.
Газоснабжение станции Губерля предусматривается природным газом от  газопровода высокого давления диаметром 150м от АГРС, расположенной на ст.Губерля. 

Газоснабжение проектируемых кварталов станции Губерля возможно после строительства отвода от газопровода и устройства газорегуляторного пункта с выходом из ГРП газопровода низкого давления (0,003 МПа). Газопроводы низкого давления проложить вдоль основных улиц к проектируемым кварталам.

п. Старая Аккермановка.

Газоснабжение проектируемых кварталов п. Старая Аккермановка предусматривается сжиженным газом. Газоснабжение природным газом возможно в перспективе.

Использование сжиженного газа сохраняется в поселках, не попавших в зону действия газовых сетей природного газа п. Старая Аккермановка.
6.2.5. Сети связи.
Норма телефонной плотности для квартирного сектора на расчетный срок принята исходя из условий обеспечения возможности установки телефона на семью.

При коэффициенте семейности 3 норма составит 300 телефонных аппаратов на 1000 жителей.

Общая норма телефонной плотности на расчетный срок с учетом народнохозяйственного сектора составит 390 телефонов на 1000 жителей. Потребность в телефонах по городу составит:

На расчетный срок – 41574 NN

На основании технических рекомендаций сохранены трассы кабельной канализации в старых районах и предусмотрено строительство новых в районах перспективной застройки. Предусматривается увеличение ёмкости существующих АТС до вышеуказанных величин. Схема телефонизации города должна быть разработана специализированной организацией на следующих стадиях проектирования.

6.2.6. Инженерная подготовка территории. 
Принимаемая проектом схема имеет цель дать принципиальное решение по отводу поверхностных вод с  территории города. Организация поверхностного стока предусмотрена путем выполнения поверхностной планировки и устройства водостоков. Вертикальная планировка определяет высотное решение улиц с назначением проектных отметок по осям проезжих частей в опорных точках на пересечениях дорог и на переломных точках рельефа, а также устройство водоотводящих канав, с  устройством водопропускных труб диаметром 0.50 – 0.75м в пониженном месте. Для предотвращения размыва откоса земляного полотна дороги в месте укладки водопропускной трубы укрепить мощением или бетонными плитами. Канавы предусмотрены в основном с верховой стороны для перехвата и отвода поверхностной воды от земполотна дорог, максимально учитывая существующий рельеф. Общая протяженность канав составляет 12160м. В том числе укрепленные 9600м. Глубина канав 0.5-0.7м. Объем выемки под устройство канав составляет – 12400м3. Количество водопропускных ж.б. труб диаметром 0.5м - 13шт. Толщина дорожной одежды при глубине промерзания грунтов до 2.5м не должна быть менее 113см. С целью уменьшения толщины подстилающего песчаного основания  рекомендуется укладывать жесткие пенопласты толщиной 3-5см, которые могут заменить 50-80см слоя песка. Для придания водонепроницаемости пенопласт перед укладкой должен быть обернут полиэтиленовой пленкой. Дорожное покрытие грунтовое оптимального состава следует улучшить  добавкой битума в количестве 8-10% по весу, при этом модуль деформации одежды повышается на 15-20%.

7. Мероприятия по охране окружающей среды. 

В настоящее время особое внимание при разработке градостроительной документации уделяется требованиям в области охраны окружающей среды. Закон «Об охране окружающей среды» №7-ФЗ от 10 января 2002г., обязывает при планировании развития территорий соблюдать «требования в области охраны окружающей среды, … принимать меры по восстановлению природной среды… в соответствии с законодательством».

Согласно закону РФ «Об охране окружающей среды» (2002г.), органы местного самоуправления ответственны за экологическое состояние всей подведомственной территории и обязаны оказывать содействие гражданам в реализации их прав в области охраны окружающей среды. Муниципальные власти вправе использовать данные экологического мониторинга для разработки прогнозов социально-экономического развития и целевых программ в области охраны окружающей среды.

В соответствии с ФЗ № 131 (ст.16), к вопросам местного значения городского округа относятся, в частности, и вопросы охраны окружающей среды:

-  организация мероприятий по охране окружающей среды в границах ГО; 

- организация сбора, вывоза, утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов;

- организация благоустройства и озеленения территории городского округа, использования и охраны городских лесов, расположенных в границах городского округа.

Негативное воздействие города на природные системы складывается, в том числе, и от системы обеспечения жизнедеятельности населения (отопительные котельные, очистные сооружения канализации, образование и захоронение твердых бытовых отходов), а также от немногочисленных предприятий автотранспорта, пищевой промышленности, обслуживания, торговли. Так, при сжигании топлива, производстве различных видов продукции в атмосферу поступают вредные выбросы, в реки и водоемы сбрасываются загрязненные промышленные и бытовые стоки, образуются значительные количества бытовых и промышленных отходов. Таким образом, загрязняются почвы, воды, атмосферный воздух, страдает растительный и животный мир.

Кроме того, экологическая обстановка в городе определяет и качество жизни его населения, привлекательность, формирует имидж города.

Городская среда также может быть подвержена загрязнению извне с помощью трансграничных переносов веществ. Это особенно актуально для атмосферных выбросов и загрязнений рек, водоемов и болотных систем. 

В данной работе проводится анализ существующей экологической обстановки и выявление основных источников загрязнения среды. Определение степени загрязнения природной среды, изучение его влияния на состояние ландшафта и здоровье населения – одна из важнейших задач органов власти МО.

Администрация города в течение последних лет проявляет заботу об экологическом благополучии городской среды. 

Действия администрации города должны быть направлены в первую очередь на предупреждение загрязнений окружающей среды путем последовательного и планомерного внедрения современных технологий, способствующих снижению негативного воздействия хозяйственной деятельности на окружающую среду. 

Основные задачи:

· внедрение современных природоохранных технологий на промышленных и коммунальных предприятиях города;

· реконструкция и строительство новых очистных сооружений промышленных и бытовых стоков;

· создание мощностей по сортировке, складированию и утилизации бытовых отходов;

· строительство комплекса защитных сооружений от наводнений; 

· рекультивация нарушенных земель;

· соблюдение санитарных зон.
7.1. Эколого-градостроительные мероприятия.
7.1.1. Мероприятия по охране атмосферного воздуха

Уровень загрязнения атмосферы г. Новотроицка характеризуется как наиболее загрязненный на территории Оренбургской области. 
В целях сокращения суммарных выбросов в атмосферу рекомендуется внедрение современного оборудования предотвращающего загрязнение атмосферного воздуха на всех производственных и инженерных объектах, а также использование высококачественных видов топлива, соблюдение технологических режимов работы, исключающих аварийный выброс.

Приоритетной задачей является решение вопроса об отселении населения проживающего в санитарно-защитных зонах наиболее крупных промышленных предприятий города. 
Мероприятия по снижению загрязнения стационарными источниками:

· совершенствование и расширение системы мониторинга воздушного бассейна, в том числе развитие сети постов наблюдения по контролю загрязнения атмосферного воздуха на территории населенного пункта.
· установление для всех источников загрязнения воздушного бассейна уровня предельно-допустимых выбросов в составе сводного тома, обеспечивающих нормативные предельно-допустимые концентрации загрязняющих веществ в атмосфере населенного пункта.
· организация и озеленение буферных зон между жилыми и общественными территориями и промышленными объектами

· совершенствование технологического оборудования, оснащение источников выбросов современным газоочистным оборудованием

· реконструкция котельных, работающих на угле на газ
· создание полос защитных зеленых насаждений, отделяющих котельные и жилую застройку.

Приоритетные мероприятия по снижению воздействия автотранспорта:

· организация придорожных зеленых полос от магистралей 

· строительство объездных магистралей, обеспечивающих вывод грузового автотранспорта за пределы жилой застройки

· повышение экологических требований к техническому состоянию автотранспортной техники до установленных стандартов

· внедрение  экологически безопасных видов транспорта и моторного топлива

· контроль качества используемых нефтепродуктов

· строительство гаражей для хранения автотранспорта с соблюдением санитарных разрывов

· перевод автотранспорта на газовое топливо.

7.1.2. Мероприятия по охране водных объектов.
Относительно большой процент неудовлетворительных проб воды связан в первую очередь с тем, что река Урал подвергается загрязнению недостаточно очищенными сточными водами городов. Причиной загрязнения водоемов являются недостаточно очищенные сточные воды населенных пунктов, промпредприятий и ливнестоки с полей и животноводческих объектов. В данное время, существующие очистные сооружения перегружены стоками промышленных предприятий и хозяйственно-бытовыми сточными водами, количество которых ежегодно возрастает пропорционально количеству строящихся и вводимых в эксплуатацию жилых и общественных зданий и сооружений.

Мероприятия: 

· развитие и совершенствование систем оборотного водоснабжения и повторного использования очищенных сточных вод

· разработка и изготовление установок доочистки вод

· внедрение водосберегающих технологий, обеспечивающих снижение удельного водопотребления, на единицу продукции и экономию свежей воды на всех циклах производства

· проведение мероприятий, направленных на повышение эффективности очистных сооружений 

· предотвращение выбросов промывных вод на рельеф

· проведение технических мероприятий по устранению неполадок в сетях водоснабжения и предотвращению аварийных ситуаций

· строительство систем ливневой канализации с очисткой 
· ликвидация несанкционированных свалок вдоль береговой линии

· усовершенствование городской системы хозяйственно-бытовой канализации:

- стоки от гаражей, мастерских перед поступлением в городскую сеть предварительно очищаются в бензоуловителях

- для предотвращения попадания нефтепродуктов на почву предусматриваются ограждения стоянок автотранспорта и установка бензомаслоуловителей

- для уничтожения болезнетворных бактерий и устранения возможного их переноса устанавливаются колодцы-дезинфекторы  у больниц и ветпункта, стоки от больниц перед поступлением в городскую сеть очищаются на дезинфекторах.

· озеленение береговой линии

· организация зоны санитарной охраны подземных источников - водоснабжения в составе трех поясов

· соблюдение специального режима на территориях прибрежных полос и водоохранных зон рек.

7.1.3. Мероприятия по охране и восстановлению почв. 
Приоритетными загрязнителями почвы города являются тяжелые металлы (никель, цинк, медь), нефтепродукты, сульфаты, аммиак, нитраты, фенолы и т.д., которые попадают в почвы с промышленных площадок предприятий, вымываются с поверхности отвалов, просачиваются из отстойников и др.

На территории и вблизи города Новотроицка имеются отработанные нарушенные земли (отвалы, карьеры, свалки), подлежащие горно-технической (формирование откосов, засыпка и др.) и биологической (мероприятия по возобновлению флоры и фауны) рекультивациям, в зависимости от дальнейшего функционального использования территории.

Для обеспечения охраны и рационального использования почвы необходимо предусмотреть комплекс мероприятий по ее рекультивации. Рекультивации подлежат земли, нарушенные при: разработке месторождений полезных ископаемых; прокладке трубопроводов, строительстве и прокладке инженерных сетей различного назначения; складировании и захоронении промышленных, бытовых и прочих отходов; ликвидации последствий загрязнения земель.

Порядок выдачи разрешений на проведение внутрихозяйственных работ, связанных с нарушением почвенного покрова, а также приемку и передачу некультивированных земель, необходимо осуществлять в соответствии с требованиями приказа Минприроды РФ и Роскомзема от 22 декабря 1995 года № 525/67 «Об утверждении Основных положений о рекультивации земель, снятии, сохранении и рациональном использовании плодородного слоя почвы».

Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по восстановлению и охране почв:

· проведение комплексного мониторинга почвенного покрова в пределах территории населенного пункта
· проведение мероприятий по восстановлению почв
· организация зеленых полос, разделяющих городские котельные и жилую застройку
· выявление и ликвидация несанкционированных свалок, захламленных участков с последующей рекультивацией территории;

· контроль над качеством и своевременностью выполнения работ по рекультивации нарушенных земель.

7.1.4.Мероприятия по санитарной очистке территории:

1.Проектирование и строительство на расчетный срок нового полигона ТБО.

2.Реккультивация территории существующего полигона ТБО.

3.Осуществлять регулярный контроль за состоянием полигона, параметрами его влияния на окружающую среду.

2. Использовать на полигоне прессовальную технику и захоронение отходов с уплотнением.

3. Обеспечить городскую больницу установкой по обеззараживанию медицинских отходов.

4. Обеспечить строительство в пределах территории полигона ТБО специально оборудованной биотермической ямы для захоронения трупов животных и биологических отходов. Согласно «Ветеринарно-санитарным правилам сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов», утвержденным 04.12.1995 г., уничтожение биологических отходов путем захоронения в землю категорически запрещается (п.1.7). Концентрация объектов по утилизации и захоронению отходов на одной площадке обусловлена как экономической, так и экологической целесообразностью.

5. Разработать схему обращения с отходами на территории муниципального образования. В составе схемы должны быть предусмотрены следующие первоочередные меры:

· выявление всех несанкционированных свалок и их рекультивация

· организация селективного сбора отходов в жилых образованиях в сменные контейнеры.

· обеспечение отдельного сбора и сдачу на переработку или захоронение токсичных отходов (1 и 2 классов опасности).

· заключение договоров на сдачу вторичного сырья на дальнейшую переработку за пределами населенного пункта.

6. На перспективу - разместить на полигоне ТБО мусоросжигательной (мусороперерабатывающей) установки для отдельных видов отходов.

Решение перечисленных задач позволит обеспечить функционирование системы сбора, вывоза и утилизации отходов, что позволит обеспечить улучшение качества окружающей среды и экологической безопасности на территории населенных пунктов.

7.1.5. Мероприятия по защите населения от физических факторов:

Мероприятия по защите населения от шумового загрязнения:
· использование специальных приемов планировки и застройки, (размещение вдоль проезжей части обслуживающих, коммунальных объектов, гаражей-стоянок и пр.)

· архитектурно-планировочные решения жилых зданий с ориентацией спальных помещений во двор, а вспомогательных – на магистрали

· организация территориальных разрывов, способствующих аэрации примагистральных территорий

· строительство шумозащитных домов, экранирующих внутриквартальные территории от проникновения шума

· строительство шумозащитных искусственных сооружений вдоль транспортных магистралей со стороны жилой застройки

· шумовая защита зданий, выходящих на магистральные улицы (установка пластиковых стеклопакетов и пр.)

· устройство полос зеленых насаждений шумозащитной конструкции вдоль улиц и магистралей шумо- и газопоглощающими породами, планирование и организация рельефа

· строительство новых объектов транспортной инфраструктуры с шумозащитными конструктивными элементами

· контроль за параметрами транспортных потоков, расчет основных вариантов движения транспорта,  внедрение жесткой маршрутизации грузовых перевозок

Мероприятия по обеспечению радиационной безопасности:
· проведение обязательного контроля радиационной обстановки и радоноопасности территории при отводе земельных участков для нового жилищного и гражданского строительства. 

Мероприятия по снижению электромагнитного воздействия:
· организация постоянного контроля предельно-допустимых уровней ЭМИ от источников электромагнитных излучений (телецентр, радиостанции, радары, установки мобильной связи, линии электропередач)

· организация санитарно-защитных зон и зон ограничения застройки от источников ЭМИ 

· замена линий электропередач (ЛЭП)  на кабельные линии.

Выводы

Одними из наиболее важных мероприятий, предлагаемых проектом, являются мероприятия по охране атмосферного воздуха, поверхностных вод и почв:

- организация и очистка поверхностного стока – прокладка ливневой канализации с установкой очистных сооружений;

-  канализование промышленной зоны.

На отдельных участках территории города необходима рекультивация нарушенных земель, в том числе закрепление развеваемых песков.

Необходимо оформление и благоустройство рекреационных территорий, организация санитарно-защитных зон.

Поскольку муниципальное образование должно заниматься контролем состояния окружающей среды на своей территории, необходимо разработать программу мониторинга и план мероприятий по контролю за состоянием окружающей среды на несколько лет и осуществлять его реализацию из средств собственного бюджета.

Для контроля состояния окружающей среды требуются периодические исследования загрязненности почв, атмосферного воздуха и поверхностных вод не только на территории жилой застройки, но и в пределах всего городского округа.

Особое внимание следует уделять состоянию территории промышленной зоны, занимающей наибольшей процент площади города и являющейся источником загрязнения среды. Вид деятельности и класс опасности промышленных предприятий должны соответствовать заявленным.

Решения генерального плана направлены на обеспечение благоприятной экологической обстановки на территории городского округа и экологической безопасности населения.

Администрации МО город Новотроицк следует обратить внимание на выполнение ряда организационных мероприятий, без которых рекомендации генплана по охране окружающей среды не могут быть реализованы.

Наиболее важными из них являются:

- обеспечение контроля со стороны соответствующих административных органов за соблюдением всех природоохранных нормативов с применением экономических санкций за нарушение;

- организация в пределах городского округа мониторинга состояния природной среды совместно с окружными природоохранными органами и территориальными отделами федеральных структур;

- распространение среди населения экологических знаний, используя СМИ, возможности культурно-просветительных учреждений, школ и спортивных обществ.
8. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
Для предотвращения возникновения чрезвычайных ситуаций необходимы мероприятия:
· разработка и внедрение технологических процессов, обеспечивающих снижение опасности возникновения очагов поражения, применение автоматических запоров и отключающих устройств в оборудовании, на коммуникациях и трубопроводах с АХОВ и пожароопасными продуктами, системами быстрого опорожнения аварийных емкостей;

· установка приборов контроля загазованности, ограждений, систем водяных завес;

· повышение надежности систем электро-, газо-, тепло- и водоснабжения;

· снижение объемов АХОВ и легковоспламеняющихся жидкостей, защита емкостей и коммуникаций от разрушений и пролива этих веществ;

· поддержание в готовности системы оповещения населения о чрезвычайных ситуациях, создание локальных систем оповещения в районах размещения химически опасных объектах экономики;

· поддержание в готовности существующего фонда защитных сооружений (укрытий);

· проведение инженерных мероприятий по снижению последствий наводнений – строительство дамбы;

· выполнение мероприятий в соответствии с обобщенными планами по повышению устойчивости работы объектов экономики: модернизация и техническое перевооружение производств, реконструкция и капитальный ремонт систем водо-, теплоснабжения, освещения, транспортных коммуникаций, строительство объездной дороги, очистных сооружений.
Непосредственно для города Новотроицка, отнесенного к группе больших поселений, необходимо строго обеспечивать дублирование подключения котельных и всех объектов жизнеобеспечения населения к источникам энергии (в том числе газа). Для эксплуатации сетей наиболее приемлемый, хотя более затратный, - вариант кольцевых систем. Это позволяет при локальных авариях сохранять обеспечение определенной части территории города.
Для обеспечения пожарной безопасности населения города Новотроицка на территории п.Аккермановка, п.Новорудный, с.Новоникольск, ст.Губерля, рзд.213-а, с.Пригорное, п.Крык-Пшак, с.Хабарное, п.Старая Аккермановка проектом предусмотрены следующие мероприятия:

1.Строительство дополнительно двух новых пожарных депо.

2.Обеспечение всех населенных пунктов средствами проводной связи и радиосвязи.

3.Развитие дорожной сети и совершенствование дорожного покрытия, обеспечение беспрепятственного проезда пожарных автомобилей к месту пожара.

4.Развитие и совершенствование наружного противопожарного водоснабжения.

5. Создание подразделений пожарной охраны.

Для более четкого представления условий дальнейшего развития  составлена схема ограничений градостроительной деятельности муниципального образования город Новотроицк. На ней учтены основные охранные и санитарно-защитные зоны.
8.1. Инженерно – технические мероприятия по гражданской обороне

Город Новотроицк относится к группе категорированных по ГО городов. 
Вместимость противорадиационных укрытий (ПРУ) в проектируемых жилых, административных и производственных зданиях предусмотрена на всю численность постоянного населения.

Противорадиационные укрытия выполняются в соответствии с требованиями СНиП II11-77* и приложения №1 к указанному СНиП.

Согласно СНиП 2.01.51-90, для укрытия населения необходимо предусмотреть ПРУ:

- для работающих смен, не категорированных предприятий, организаций и лечебных учреждений с Кз ограждающих конструкций от ионизирующего излучения =200;

- для населения Кз=100.

Объекты гражданской обороны рекомендуется разместить:

- в цокольных и подвальных помещениях существующих и проектируемых зданий с учётом требований п. 1.20* СНиП 11-11-77*;
- пункты санитарной обработки - в банях, саунах;
- пункт управления наружным освещением - в ТП закрытого типа;
- медицинская помощь населению оказывается в медпунктах, поликлиниках и больницах МО.
Необходимые площади для укрытия предусматриваются в существующих и вновь проектируемых зданиях.

Для повышения защитных свойств зданий, где намечено разместить ПРУ, предусматриваются следующие мероприятия в особый период (режима укрытия):

1. Устройство пристенных экранов у наружных стен первых этажей из мешков с грунтом на высоту 1,7м от отметки пола.

2. Заделка оконных проемов кирпичом и установка стенок-экранов во входах.

Вентиляция во всех зданиях, приспособленных под ПРУ, принята с механическим побуждением (здания школ, КСЦ и т.д.).

Отопление, водоснабжение, канализация, электроснабжение и связь по условиям эксплуатации зданий в мирное время.

9. Мероприятия по нормативному правовому обеспечению реализации генерального плана

Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по достижению поставленных задач нормативно-правового обеспечения реализации генерального плана и устойчивого развития муниципального образования:

· утверждение плана реализации генерального плана;

· утверждение правил землепользования и застройки;

· подготовка документации по планировке территории;

· подготовка и введение системы мониторинга реализации генерального плана.

10. Баланс территории.

Настоящий баланс составлен в границах территории муниципального образования город Новотроицк. Баланс территории дает общее, сугубо ориентировочное представление об изменении использования городских земель в результате проектных предложений генерального плана в период расчетного срока.

На расчетный срок территория, занимаемая жилой застройкой, увеличится за счет территории перспективной жилой застройки. Увеличится территория, занимаемая общественно-деловой застройкой, производственная зона за счет небольшого роста коммунально-складской зоны.
В сводном виде данные об изменении использования земель в границах территории МО город Новотроицк представлены ниже.

Баланс территории Муниципального образования город Новотроицк

	№

п/п
	Территории
	Современное использование
	Расчетный срок

	
	
	Га
	%
	Га
	%

	I
	Земли промышленности
	603.76
	1.47
	611.49
	1.6

	II
	Земли сельскохозяйственного назначения
	24818,55
	61.29
	24733.89
	65,49

	III
	Земли водного фонда
	514.06
	1.25
	514.06
	1.36

	IV
	Земли лесного фонда
	231.0
	0.56
	350.09
	0.93

	V
	Земли населенных пунктов
	14992.79
	36.43
	11559,9
	30,61

	1
	Город Новотроицк
	11154,44
	27,10
	8721,8
	21.07

	1.1
	Жилая застройка всего, 

в том числе
	793.38
	1.93
	689.28
	1.68

	
	-индивидуальная
	425.67
	1.03
	227.34
	0.55

	
	-среднеэтажная
	88.99
	0.22
	88.17
	0.21

	
	-многоэтажная
	278.72
	0.68
	373.77
	0.91

	1.2
	Общественно-деловая застройка, 
в том числе:
	124.02
	0.30
	125.4
	0.32

	
	-территории объектов здравоохранения
	38.72
	0.09
	38.72
	0.09

	1.3
	Территории рекреационного назначения
	4023.05
	9.77
	3186.68
	7.75

	
	-городские парки
	178.81
	0.43
	268.06
	0.65

	
	-городские леса
	973.64
	2.37
	702.49
	1.71

	1.4
	Территории производственных предприятий, в том числе
	2970.51
	7.22
	3001,81
	7.35

	
	-коммунально-складских предприятий и гаражных сооружений
	166.60
	0.40
	209.38
	0.51

	1.5
	Территории инженерной и  транспортной инфраструктуры
	-
	-
	22.82
	0.06

	1.6
	Территория режимных объектов
	38.10
	0.09
	38.10
	0.09

	1.7
	Территории кладбищ
	54.45
	0.13
	87.08
	0.21

	1.8
	Территории садоводческих и огороднических объединений
	1231.20
	2.99
	1253.15
	3.05

	1.9
	Территория бытовых отходов
	25.78
	0.06
	0
	0

	1.10
	Территории сельскохозяйственного использования
	1893.95
	4.60
	233.24
	0.57

	2
	Поселок Крык-Пшак
	43,37
	0,11
	331,88
	0.81

	2.1
	Жилая застройка всего, 
в том числе
	19,12
	0,05
	108,85
	0.26

	
	-индивидуальная
	19,12
	0,05
	108,85
	0.26

	2.2
	Общественно-деловая застройка
	-
	
	1,27
	0.003

	2.3
	Территории рекреационного назначения
	22,63
	0,05
	218,92
	0.53

	2.4
	Территории инженерной и  транспортной инфраструктуры
	1,62
	0,003
	2,84
	0.007

	3
	Село Новоникольск
	170,84
	0,42
	269,23
	0.65

	3.1
	Жилая застройка всего, в том числе
	43,67
	0,11
	99,87
	0.24

	
	-индивидуальная
	43,67
	0,11
	99,87
	0.24

	3.2
	Территории рекреационного назначения
	122,06
	0,30
	160,37
	0.39

	3.3
	Территории инженерной и  транспортной инфраструктуры
	5,01
	0,01
	8,64
	0.02

	3.4
	Территории кладбищ
	-
	-
	0,35
	0.0009

	3.5
	Территории сельскохозяйственного использования
	0,10
	0
	-
	-

	4
	Поселок Новорудный
	3269,71
	7,94
	3269,86
	7.95

	4.1
	Жилая застройка всего, в том числе
	170,83
	0,42
	189,34
	0.46

	
	-индивидуальная
	170,83
	0,42
	189,34
	0.46

	4.2
	Территории рекреационного назначения
	1889,29
	4,64
	1892,09
	4.60

	4.3
	Территории производственных предприятий, в том числе
	781,17
	1,90
	781,17
	1.90

	
	-коммунально-складских предприятий и гаражных сооружений
	16,46
	0,04
	16,46
	0.04

	4.4
	Территории инженерной и  транспортной инфраструктуры
	5,21
	0,01
	5,21
	0.01

	4.5
	Территории кладбищ
	-
	-
	1,25
	0.003

	4.6
	Территории садоводческих и огороднических объединений
	376,21
	0,91
	376,21
	0.91

	4.7
	Территории сельскохозяйственного использования
	47,00
	0,06
	24,59
	0.06

	5
	Село Пригорное
	57,35
	0,14
	193,6
	0.40

	5.1
	Жилая застройка всего, в том числе
	24,65
	0,06
	78,07
	0.12

	
	-индивидуальная
	22,06
	0,05
	75,48
	0.11

	
	-малоэтажная
	2,59
	0,01
	2,59
	0.01

	5.2
	Общественно-деловая застройка
	0,73
	0,002
	0,73
	0.002

	5.3
	Территории рекреационного назначения
	28,85
	0,07
	19,32
	0.05

	5.4
	Территория источников водоснабжения
	-
	-
	0,13
	0.0003

	5.5
	Территории инженерной и  транспортной инфраструктуры
	3,12
	0,01
	7,13
	0.02

	5.6
	Территории сельскохозяйственного использования
	-
	0
	88,22
	0.21

	6
	Разъезд №213-а
	13,16
	0,03
	9.45
	0.02

	6.1
	Жилая застройка всего, в том числе
	9,97
	0,02
	6.98
	0.017

	
	-индивидуальная
	9,97
	0,02
	6.98
	0.017

	6.2
	Территории рекреационного назначения, в том числе:
	0,11
	0
	1.91
	0.005

	
	-городские леса
	0,11
	0
	0,11
	0.0003

	6.3
	Территории сельскохозяйственного использования
	2,52
	0,006
	-
	

	6.4
	Территории инженерной и транспортной инфраструктуры
	0,56
	0,001
	0,56
	0.001

	7
	Станция Губерля
	110,43
	0,27
	670,39
	1.63

	7.1
	Жилая застройка всего, 

в том числе
	53,75
	0,13
	334,82
	0.81

	
	-индивидуальная
	45,96
	0,11
	327,03
	0.79

	
	-малоэтажная
	7,79
	0,02
	7,79
	0.02

	7.2
	Общественно-деловая застройка
	-
	-
	2,80
	0.007

	7.3
	Территории рекреационного назначения, в том числе:
	30,44
	0,07
	302,01
	0.73

	
	-городские леса
	0,65
	0,002
	0,65
	0.002

	7.4
	Территории производственных предприятий, в том числе
	1,00
	0,002
	1,00
	0.002

	
	-коммунально-складских предприятий и гаражных сооружений
	1,00
	0,002
	1,00
	0.002

	7.5
	Территория режимных объектов
	16,05
	0,04
	16,05
	0.04

	7.6
	Территории инженерной и транспортной инфраструктуры
	5,61
	0,01
	10,13
	0.02

	7.7
	Территории сельскохозяйственного использования
	3,58
	0,01
	3,58
	0.009

	8
	Поселок Старая Аккермановка
	46,29
	0,11
	135,79
	0.33

	8.1
	Жилая застройка всего, в том числе
	2,13
	0,005
	38,41
	0.09

	
	-индивидуальная
	2,13
	0,005
	38,41
	0.09

	8.2
	Территории рекреационного назначения
	39,04
	0,09
	95,55
	0.23

	8.3
	Территории сельскохозяйственного использования
	3,29
	0,008
	-
	-

	8.4
	Территории инженерной и  транспортной инфраструктуры
	1,83
	0,004
	1,83
	0.004

	9
	Село Хабарное
	127,20
	0,31
	254,60 395
	0.62

	9.1
	Жилая застройка всего, в том числе
	51,80
	0,13
	222,53
	0.20

	
	-индивидуальная
	41,90
	0,10
	212,63
	0.18

	
	-малоэтажная
	9,90
	0,02
	9,90
	0.02

	9.2
	Общественно-деловая застройка
	1,94
	0,005
	1,94
	0.005

	9.3
	Территории рекреационного назначения, в том числе:
	45,42
	0,11
	94,59
	0.23

	
	-городские парки
	1,39
	0,003
	1,39
	0.003

	
	-городские леса
	4,04
	0,01
	5,99
	0.015

	9.4
	Территории производственных предприятий, в том числе
	16,40
	0,04
	62,82
	0.15

	
	-коммунально-складских предприятий и гаражных сооружений
	10,43
	0,03
	10,80
	0.03

	9.5
	Территории инженерной и  транспортной инфраструктуры
	7,56
	0,02
	9,31
	0.02

	9.6
	Территория источников водоснабжения
	0,02
	0
	0,27
	0.0007

	9.7
	Территории сельскохозяйственного использования
	-
	-
	-
	-

	9.8
	Территории садоводческих и огороднических объединений
	3,36
	0,008
	3,54
	0.009

	9.9
	Территории кладбищ
	0,70
	0,002
	-
	-

	10
	Поселок Аккермановка
	-
	-
	833,6
	2.01

	10.1
	Жилая застройка всего, в том числе
	-
	-
	310,31
	0.74

	
	-индивидуальная
	-
	-
	229,61
	0.55

	
	-малоэтажная
	-
	-
	67.9
	0.17

	
	-среднеэтажная
	-
	-
	13.36
	0.03

	10.2
	Общественно-деловая застройка
	-
	-
	5.32
	0.01

	10.3
	Территории рекреационного назначения, в том числе:
	-
	-
	421.44
	1.02

	
	-городские леса 
	
	
	5.88
	0.01

	10.4
	Территории производственных предприятий, в том числе
	-
	-
	2.53
	0.01

	
	-коммунально-складских предприятий и гаражных сооружений
	-
	-
	2.53
	0.01

	10.5
	Территории инженерной и  транспортной инфраструктуры
	-
	-
	23.84
	0.06

	10.6
	Территории сельскохозяйственного использования
	-
	-
	-
	

	10.7
	Территории садоводческих и огороднических объединений
	-
	-
	65.80
	0.16

	10.8
	Территории кладбищ
	-
	-
	4.36
	0.01

	
	Всего
	41160,16
	100
	41119,38
	100


12. Основные технико–экономические показатели Генерального плана МО город Новотроицк

	Показатель
	Ед. изм.
	Сущ.
	Проект

	Территория в границах проекта (всего)
	га
	41160,16
	41119,38

	Население

	Численность населения
	тыс.чел.
	110,7
	112,6

	Плотность населения
	чел/га
	2,69
	2,74

	Жилищный фонд

	Площадь жилого фонда
	тыс.м2
	2233,9
	3378,0

	Новое жилищное строительство
	тыс.м2
	
	1162,1

	Средняя обеспеченность жилищным фондом 
	м2
	20,2
	30


13. Заключение.
Проект генерального плана муниципального образования город Новотроицк развивает и конкретизирует в современных экономических и правовых условиях градостроительную концепцию развития города. Проектом генерального плана предусматривается дальнейшее развитие Новотроицка, как крупного промышленного центра Восточного Оренбуржья.

Решения генерального плана направлены на обеспечение безопасного и устойчивого развития территории муниципального образования город Новотроицк, на повышение качества жизни населения посредством реализации предусмотренных мероприятий по развитию социальной, транспортной, коммунальной инфраструктур, улучшения экологической ситуации.

Генеральный план после его принятия станет основным документом, регулирующим целевое использования земель города в интересах населения, государственных и общественных потребностей и основой для дальнейших работ по планировке территорий, разработке схем развития систем инженерного обеспечения, транспортной и социальной инфраструктур города.
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